UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO
Nr .../MZN/STA/ ADM-2 /....

zawarta w dniu ............ r. pomiedzy:

Gming Trzebinia, w imieniu ktorej dziala Miejski Zarzqd Nieruchomosci Spotka 7 o.o.
z siedzibg Trzebinia 32-541, ul. Matejki 1 wpisany do Rejestru Przedsiebiorstw Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr 0000179096 przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia
w Krakowie Wydzial Gospodarczy KRS, bedacy platnikiem VAT legitymujgcym si¢ nr NIP
628-18-83-677, REGON 273745843, reprezentowany przez:

Jarostawa Babiec - Prezesa Zarzadu

zwanym w dalszej tre$ci umowy ,,Wynajmujacym”

zwanym w dalszej tre§ci umowy ,,Najemca” obejmujaca nastgpujace postanowienia:

§1

1. Przedmiotem umowy najmu jest pomieszczenie gospodarcze znajdujace si¢ w budynku
nr 33 na Osiedlu Gaj w Trzebini o powierzchni uzytkowej 24,00 m?2.

2. Pomieszczenie gospodarcze wyposazone jest w instalacje: elektryczng 1 wod-kan.

3. Najemca uzyskal prawo do pomieszczenia gospodarczego w drodze przetargu
wdniu.......... r.,

4. Przekazanie pomieszczenia gospodarczego wraz z wyposazeniem dokonane bedzie
Najemcy protokotem zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
umowy.

5. Najemca bedzie wykorzystywal pomieszczenie do przechowywania przedmiotow
pochodzacych z gospodarstwa domowego Najemcy za wyjatkiem pojazdow

mechanicznych.
§2
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony/nieoznaczony, poczawszy od dnia ............... r.
§3

1. Za wynajmowane pomieszczenie gospodarcze Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania na
rzecz Gminy Trzebinia - Urzad Miasta w Trzebini czynszu w wysokosci ....... zt/miesiac
netto na konto podane w fakturze w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury wg
nastgpujacego wyliczenia:

.......... zl za 1 m? pow. uzytk. x 24,00 m? = ............. zI z doliczeniem aktualnie
obowiazujacej stawki podatku VAT.

2. Najemca oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczania optat dodatkowych na rzecz MZN
Sp. z o. 0. na konto bankowe: Bank Spotdzielczy Chrzanéw o / Trzebinia nr 85 8444 0008
00000083 8124 0001 miesiecznie z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-tego
kazdego miesigca kalendarzowego za ktory przypada nalezno$¢, z tytutu:



a) korzystania z zimnej wody wg aktualnej ceny Przedsigbiorstwa Wodociggowo-
Kanalizacyjnego i wg wskazan subwodomierza zainstalowanego w pomieszczeniu w
okresach poirocznych lub przy zmianie ceny;

b) odprowadzenia $ciekéw wg aktualnej ceny Przedsigbiorstwa Wodociggowo-
Kanalizacyjnego i wg wskazan subwodomierza zainstalowanego w pomieszczeniu w
okresach poirocznych lub przy zmianie ceny;

c) ponoszenia optaty statej za wodomierz gtowny w budynku proporcjonalnie do ilosci
uzytkownikéw z doliczeniem obowigzujacego podatku VAT;

d) réznica kosztéw dostawy wody i1 odprowadzenia s$ciekéw do budynku zgodnie
z ,,Regulaminem rozliczania kosztow zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow” po
rozliczeniu raz w roku w terminie do 15 stycznia;

e) dostawy energii elektrycznej wg zamontowanego sublicznika w pomieszczeniu —
refaktura w okresach poétrocznych na podstawie otrzymanych faktur od dostawcy.

W przypadku niedotrzymania terminu zaplaty czynszu najmu i oplat okreslonych w ust. 2,
Najemca bedzie zobowigzany zaptaci¢ odsetki od naleznych sum w ustawowej wysokosci
za kazdy dzien zwloki. Wynajmujacy jest rowniez uprawniony do obcigzania Najemcy
dodatkowymi kosztami upomnienia/wezwania do zaptaty za kazde wezwanie/upomnienie.

§ 4

Stawka czynszu najmu moze podlega¢ aktualizacji w okresach rocznych w oparciu
o wskaznik wzrostu cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa
Glownego urzedu Statystycznego lub w oparciu o Zarzadzenie Burmistrza Miasta Trzebini.
. Zmiana stawki czynszu najmu dokonywana wg zasad okreslonych w ust. 1 nie wymaga
aneksu do umowy (pisma informujace przygotowuje MZN Sp. z 0.0. z kopig dostarczong
do Urzgdu Miasta w Trzebini — Wydzial Finansowy).

. Wysokos$¢ czynszu najmu ulega rowniez zmianie na skutek ustawowej zmiany stawki
podatku VAT (pisma informujace przygotowuje MZN Sp. z o0.0. z kopig dostarczong do
Urzedu Miasta w Trzebini — Wydziat Finansowy).

O zmianach stawek optlat, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 Wynajmujgcy zawiadomi Najemce
poprzez zastosowanie nowych stawek optat w fakturze VAT.

. Zmiany stawek optat, o ktérych mowa w ust. 4 wigza Najemce z dniem ich wprowadzenia
przez dostawcoéw mediow 1 Wynajmujacego, bez potrzeby zmiany umowy.

. W stosunku do oséb fizycznych wysoko$¢ i termin ptatnosci podatku od nieruchomosci
zostanie okreslona w odrgbnej decyzji podatkowe;.

W przypadku os6b prawnych, jednostek organizacyjnych oraz spotek nie majacych
osobowosci prawnej — osoba zobowigzana jest do ztozenia deklaracji lub korekty deklaracji
na podatek od nieruchomosci.

§5

. W okresie trwania umowy strony dopuszczaja mozliwos¢ dokonywania zmian jej tresci,
wynikajacych z konkretnych okoliczno$ci np. zmiany powierzchni pomieszczenia, zmiany
stawki czynszu najmu.

. Zmiany te moga zosta¢ wprowadzone wytacznie w formie obustronnie podpisanego aneksu.
. Nie podpisanie przedstawionego aneksu uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania
niniejszej umowy w trybie § 10 ust. 1.



1.

§6

Najemca zobowigzany jest do uiszczenia na rzecz Wynajmujacego kaucji
zabezpieczajacej w wysokosci trzykrotnego czynszu najmu brutto tj. w kwocie ....... 7t
PO ).
W przypadku rozwigzania umowy najmu przez strony, wplacona kaucja bez odsetek
podlega zwrotowi Najemcy, po potraceniu naleznosci Wynajmujacemu z tytutu:

a) zadluzen czynszowych i opftat, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 badz wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z pomieszczenia oraz naleznych odsetek z tego tytutu, przy
czym w pierwszej kolejnosci pokryte beda zadluzenia z tytutu optat o ktorych mowa
w § 3 ust. 2;

b) kosztow odnowienia pomieszczenia, w tym wymiany zuzytych lub uszkodzonych
urzadzen w ktére wyposazone jest pomieszczenie;

c) kosztow postgpowania sadowego i egzekucyjnego i innych uzasadnionych kosztow
poniesionych przez Wynajmujacego w celu dochodzenia jej roszczen

W przypadku rozwigzania umowy najmu, gdy brak zalegtosci i innych wymagalnych

roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy, wyptata kaucji nastagpi w ciggu 1 miesigca

od dnia przekazania pomieszczenia gospodarczego do dyspozycji Wynajmujacego
protokotem zdawczo — odbiorczym.

§7

Najemca zobowigzany jest do:

a) uzywania pomieszczenia gospodarczego z nalezyta staranno$cig i zgodnie z jego
przeznaczeniem;

b) utrzymania wlasnym staraniem w pelnej sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji
1 urzadzen, w ktére wyposazone jest pomieszczenie gospodarcze a w szczegdlnosci
instalacji elektrycznej 1 wod-kan;

¢) utrzymania pomieszczenia gospodarczego i jego otoczenia we wiasciwych warunkach
sanitarno — estetycznych oraz zabezpieczenia przed wtamaniami i kradziezami,

d) utrzymania w czystosci terenu przylegajacego bezposrednio do pomieszczenia
gospodarczego z doj$ciem 1 dojazdem wraz z utrzymaniem zimowym;

e) naprawienia powstalych z jego winy szkdd w wynajetym pomieszczeniu
gospodarczym, jego otoczeniu lub naruszeniu substancji budynku;

f) dokonywania we wilasnym zakresie 1 na wlasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem rzeczy,
w szczegblnosci:

e naprawa 1 konserwacja podtog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz
sciennych okladzin ceramicznych, szklanych i1 innych elementéw wyposazenia
pomieszczenia gospodarczego przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen
tynkow $cian 1 sufitow;

e naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej;

e naprawa instalacji 1 urzadzen sanitarno - technicznych zapewniajgcych
korzystanie ze §wiatta, doptywu i odplywu , umywalek wraz z syfonami, baterii
1 zaworow czerpalnych oraz innych, w ktore pomieszczenie gospodarcze jest
wyposazone, lacznie z ich wymiang; osprzetu i zabezpieczen instalacji
elektrycznej, przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

g) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian 1 przerobek
W wynajetym pomieszczeniu gospodarczym, w zakresie ukladu konstrukcyjnego
1 funkcjonalnego, a w szczegdlnosci w ukltadzie S$cian, otworéw okiennych
1 drzwiowych, instalacji elektrycznej;



h) nie wykonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego prac adaptacyjno-
aranzacyjnych, ktorych zakres wykracza poza zakres typowych prac renowacyjno-
konserwacyjnych;

1) po zakonczeniu najmu 1 oprdznieniu pomieszczenia gospodarczego Najemca
zobowigzany jest do usunigcia wykonanych (wprowadzonych) bez pisemnej zgody
ulepszen 1 dodatkowego wyposazenia;

j) nie oddawania pomieszczenia gospodarczego w catosci lub czgsci w podnajem lub
w bezplatne uzytkowanie bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

k) nie dokonywania cesji, nie obcigzania ani nie rozporzadzania w zaden inny sposéb
prawami wynikajacymi z niniejszej umowy;

1) udostepnienia pomieszczenia gospodarczego w celu wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego;

m) w przypadku awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego
1 udostepni¢ pomieszczenie gospodarcze Wynajmujacemu w celu dokonania
niezbednych napraw;

n) w przypadku nie powiadomienia i nie udostepnienia przez Najemce pomieszczenia
gospodarczego Wynajmujacemu w celu dokonania niezbgdnych napraw
odpowiedzialno$¢ za powstate szkody ponosit bedzie Najemca;

0) pomieszczenie gospodarcze winno by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym nie
powodujacym zagrozenia dla przedmiotu najmu i catego budynku;

p) ubezpieczenia przedmiotu umowy i posiadania stosownej polisy OC.

. Najemca jest zobowigzany odpady inne od komunalnych utylizowa¢ na wilasny koszt
zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

. Zabrania si¢ wrzucania odpaddéw niebezpiecznych do pojemnika przeznaczonego tylko
1 wylacznie na odpady komunalne.

. Zabrania si¢ przechowywania rzeczy latwopalnych stanowiacych zagrozenie wybuchem
itp.

. Za stan ochrony przeciwpozarowej odpowiada Najemca.

. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za rzeczy, bedace wilasnoscia Najemcy
znajdujace si¢ w wynajmowanym pomieszczeniu gospodarczym.

. W przypadku, gdy w pomieszczeniu gospodarczym begda zamontowane gniazdka
wtyczkowe, Najemca zobowigzany jest do zamontowania licznika energii elektrycznej na
wlasny koszt oraz dokonywania rozliczen za zuzyta energi¢ elektryczng bezposrednio z
wlasciwym przedsigbiorstwem energetycznym.

§8

. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenie gospodarczym w nalezytym stanie
technicznym (opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym spisanym w dniu przekazania
Najemcy).

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli
pomieszczenia w obecnos$ci przedstawiciela Najemcy.

§9

. Najemca najpozniej w dniu rozwigzania umowy zobowigzuje si¢ opusci¢ wynajete
pomieszczenie gospodarcze i przekaza¢ go Wynajmujacemu w stanie czystym 1 nie
gorszym od stanu z dnia objecia pomieszczenia opisanego w protokole zdawczo-
odbiorczym.



N —

W przypadku dokonania przez Najemce adaptacji i ulepszen pomieszczenia gospodarczego
na podstawie pisemnej zgody Wynajmujgcego, po zakonczeniu najmu Najemca bedzie
zobowigzany w zalezno$ci od wyboru Wynajmujacego:

a) przywroci¢ do stanu pierwotnego z dnia objecia pomieszczenia gospodarczego;

b) pozostawi¢ te adaptacje, ktére moga by¢ przydatne, natomiast elementy adaptacji
nieprzydatnej muszg by¢ usuni¢te 1 nalezy przywroci¢ stan poprzedni pomieszczenia
gospodarczego.

Jezeli na podstawie poroéwnan stanu pomieszczenia gospodarczego w chwili zwrotu

z opisem stanu zawartym w protokole przekazania Najemcy okaze si¢, ze stan ulegl

pogorszeniu z winy Najemcy, z wylaczeniem normalnego uzytkowania, Wynajmujacy ma

prawo zada¢, a Najemca jest zobowigzany dokona¢ niezbgdnych napraw na wlasny koszt,

w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

. Za okres, w ktorym Najemca dokonywal begdzie napraw okreslonych w ust. 3 lub bedzie

odnawial pomieszczenie gospodarcze, Najemca zobowigzany jest do optacania czynszu
1 optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 1 2, mimo rozwigzania umowy do czasu faktycznego
zwrdcenia pomieszczenia gospodarczego Wynajmujacemu w nalezytym stanie.

W przypadku odmowy przez Najemce naprawienia szkod 1 przywrocenia pomieszczenia
gospodarczego do stanu w jakim znajdowal si¢ w dniu przejecia przez Najemce,
Wynajmujgcy po protokolarnym ustaleniu zakresu robdt naprawczych ma prawo
wykonania ustalonego zakresu robot i obcigzenia kosztami Najemce.

Nie uregulowanie w terminie 14 - dniowym roszczenia z tytulu zastgpczo dokonanych
napraw, o ktorych mowa w ust. 5, dochodzone bgdzie na drodze postgpowania sadowego.

§ 10

. Kazda ze stron moze rozwigza¢é umowe¢ za uprzednim 1- miesigcznym okresem

wypowiedzenia naprzod na koniec miesigca kalendarzowego.
Za porozumieniem stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.

. W przypadku rozwigzania umowy 1 nie przekazania pomieszczenia gospodarczego

Wynajmujgcemu, Najemca zobowigzany jest regulowa¢ wynagrodzenie za bezumowne

korzystanie z pomieszczenia gospodarczego z oplatami, o ktorych mowa w § 3 ust.2.

Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych

przypadkach:

a) nie dotrzymania przez Najemce warunkow umowy;

b) wystapienia dwumiesi¢cznej zwtoki w zaptacie czynszu i optat, o ktorych mowa w § 3;
w takim przypadku Najemca poddaje si¢ rygorowi natychmiastowego opuszczenia
1 oprdznienia pomieszczenia oraz przekazania go do dyspozycji Wynajmujacego;

¢) dokonania zmiany przeznaczenia wynajmowanego pomieszczenia, bez uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego;

d) wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu;

e) gdy Najemca poprzez swoje dziatania czyni w znacznym stopniu ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku 1 sgsiadujagcym budynkom,;

f) wykonania ulepszen 1 adaptacji pomieszczenia gospodarczego, ktorych zakres
wykracza poza zakres prac konserwacyjno-renowacyjnych bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§11

Najemca wskazuje nastepujacy adres do korespondencji: ceeeeeeeieeeeierinieierinienecinsnncenes

. W przypadku zmiany adresu, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ o tym

fakcie Wynajmujacego i wskaza¢ nowy adres.
Strony postanawiaja, iz za skuteczne beda uwazane dorgczenia korespondencji na adres
wskazany przez Najemce, pomimo nie podjgcia przesyiki.



§12

Wszelkie zmiany umowy moga by¢ dokonywane tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem tresci § 31 5.

§13

1. Miejski Zarzad Nieruchomosci Sp. z 0.0. jako Administrator danych osobowych informuje,
ze podane przez Najemce dane beda przetwarzane w celu realizacji niniejszej umowy
zgodnie z klauzulg informacyjng stanowigcg Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
Przystuguje Najemcy prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania.

Dane moga by¢ udostgpniane uprawnionym do ich otrzymania na podstawie przepisow
prawa. Podanie danych osobowych jest niezb¢dne do realizowania niniejszej umowy.

2. Zmiana tresci zatgcznika, o ktorym mowa w ust. 1 nie powoduje zmian umowy.

O wprowadzonych zmianach Wynajmujacy powiadomi Najemce na pismie.

§ 14

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
stosowne przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15

Spory mogace wynikna¢ w zwiazku z wykonywaniem umowy, beda rozstrzygane przez
wlasciwe sady powszechny dla siedziby Wynajmujacego.

§16

Umowge sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 egzemplarz Wynajmujacy,
1 egzemplarz Najemca.

§17
1. Integralng czgscia niniejszej umowy sg nizej wymienione zalaczniki:
Nr 1 — protokét zdawcezo-odbiorczy okreslajacy stan techniczny lokalu oraz znajdujacych
si¢ w nim urzadzen;

Nr 2 — klauzula informacyjna;
Nr 3 - Regulamin rozliczania kosztow dostawy zimnej wody 1 odprowadzenie $ciekow.

Wynajmujacy: Najemca:



