UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
Nr.....

zawartaw dniu ........... pomiedzy:

Gmina Trzebinia, w imieniu ktorej dziala Miejski Zarzgd Nieruchomosci Spdtka z o.o.
7 siedziba Trzebinia 32-541, ul. Matejki 1 wpisany do Rejestru Przedsigbiorstw Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr 0000179096 przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia
w Krakowie Wydzial Gospodarczy KRS, bedacy platnikiem VAT legitymujacym si¢ nr NIP
628-18-83-677, REGON 273745843, reprezentowany przez:

Jaroslaw Babiec - Prezes Zarzadu

zwany w dalszej tresci umowy ,, Wynajmujacym”

zwana w dalszej tresci umowy ,,Najemeg” obej mujaca nastepujgce postanowienia:
§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy nr 3 znajdujacy si¢ w budynku
nr 18 przy ul. Plac Targowy w Trzebini.

2. Lokal posiada powierzchnig uzytkowa 23,10 m? i sktada sie z 1 pomieszczenia.

3. Lokal wyposazony jest w instalacj¢ instalacje elektryczna. mozliwo$¢ korzystania z punktu
sanitarnego z WC w budynku Plac Targowy 19.

4. Najemca uzyskal prawo do loKalu............ooooiiiiii e

5. Wynajmujgcy o$wiadcza, iz Gmina Trzebinia jest wilascicielem lokalu uzytkowego
wskazanego w ust. ks w ktérym moze by¢ prowadzona
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6. Przekazanie lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem dokonane bedzie Najemcy
protokotem zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

Umowa zostaje zawarta na okres ......... , poczgwszy 0d dNia ceeeereecureienniniineiiiennn

. Najemca o$wiadcza, ze dzialalno$¢ o ktorej mowa w ust. 5 § 1 prowadzil bedzie ze
szczegolnym uwzglednieniem postanowien niniejszej umowy oraz w taki sposob, aby nie
bylo naruszenia spokoju dla otoczenia.

N —

§3

1. W zwigzku z najmem lokalu Najemca zobowiazuje si¢ do uiszczania na rzecz Gminy

Trzebinia - Urzad Miasta w Trzebini czynszu w WYSOKOSCL sunssnsscess zl/miesigc netto na
konto podane w fakturze w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury wg nastgpujgcego

wyliczenia:

........ 7k za 1 m? pow. uzytk. x 23,10 m3=.............. zt z doliczeniem podatku VAT



§6

Kaucja zabezpieczajaca w  wysokosci  trzykrotnego czynszu najmu  brutto
tj. w kwocie ............ zostala wplacona przez Najemce na rzecz Wynajmujgcego
W DI h o isnt Beim s naios (ot

W przypadku rozwiazania umowy najmu przez ktdrgkolwiek ze stron, wptacona kaucja bez

odsetek podlega zwrotowi Najemey z zastrzezeniem § 6 ust 4, po potraceniu naleznosci

Wynajmujacemu z tytutu:

a) zadluzen czynszowych i optat, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 badZ wynagrodzenia
z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz naleznych odsetek z tego tytutu, przy
czym w pierwszej kolejnosci pokryte bedg zadluzenia z tytutu optat o ktorych mowa
w § 3 ust. 2;

b) kosztow odnowienia lokalu, w tym wymiany zuzytych lub uszkodzonych urzagdzen
sanitarnych;

¢) kosztow postepowania sadowego i egzekucyjnego i inne uzasadnione koszty poniesione
przez Wynajmujacego w celu dochodzenia jej roszczen.

W przypadku rozwigzania umowy najmu, gdy brak zaleglosci i innych wymagalnych

roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy, wyplata kaucji nastgpi w ciggu

1 miesigca od dnia przekazania lokalu uzytkowego do dyspozycji Wynajmujgcego

protokotem zdawczo — odbiorczym.

W przypadku nieterminowego zdania lokalu kaucja przepada na rzecz Wynajmujgcego.

s

Najemca zobowigzany jest do:

a) uzywania lokalu z nalezyta starannoscig i zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) utrzymania wlasnym staraniem w pelnej sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji
elektrycznej;

¢) utrzymania lokalu i jego otoczenia we wlasciwych warunkach sanitarno — estetycznych
oraz zabezpieczenia lokalu przed wlamaniami i kradziezami;

d) utrzymania w czystosci terenu przylegajacego bezposrednio do lokalu z dojsciem
1 dojazdem do lokalu samodzielnie lub wspdlnie z pozostalymi najemcami lokali
uzytkowych w danym budynku wraz z utrzymaniem zimowym;

e) naprawienia powstatych z jego winy szkod w wynajetym lokalu, substancji budynku
oraz w otoczeniu lokalu;

f) dokonywania we wlasnym zakresie i na wiasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem rzeczy,
w szczegdlnosci: :

e naprawa 1 konserwacja podidg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych okladzin ceramicznych, szklanych i innych elementow wyposazenia
lokalu przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow sScian i sufitéw,;

e naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej, wbudowanych mebli;

e naprawa instalacji i urzadzen technicznych zapewniajacych korzystanie ze
Swiatla oraz innych, w ktore lokal jest wyposazony. lacznie
z ich wymiang; osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej;

g) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian 1 przerobek
w  wynajetym lokalu, w zakresie ukladu konstrukcyjnego i funkcjonalnego,
a w szczegllnosci w uktadzie $cian, otworow okiennych i drzwiowych, instalacji
elektrycznej;



Sanitarno-Epidemiologiczna  SANEPID, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej, Panstwowa Inspekcja Pracy, Wydzial Ochrony Srodowiska, Wydzial
Administracji Architektoniczno-Budowlanej, Organ Nadzoru Budowlanego itp.

Wszelkie konsekwencje z tytulu niedopelnienia powyzszych obowigzkow oraz
niedopelnienia przepisoéw z tytutu prowadzonej dzialalnosci ponosit bedzie Najemca.

§9

. Wynajmujgcy oddaje w najem lokal w nalezytym stanie technicznym (opisanym w
protokole zdawczo-odbiorczym spisanym w dniu przekazania lokalu Najemcy)
i zobowigzuje si¢ do:

a) zabezpieczenia stalej dostawy energii elektrycznej do instalacji znajdujace] si¢
w lokalu;

b) Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za czasowy brak dostawy w/w mediow
z winy dostawcow badz z innych przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego;

¢) napraw w zakresie pokry¢ dachowych i elewacji;

d) umozliwienia Najemey oznaczenia jego dziatalno$ci na zewnatrz budynku w formie
tablicy informacyjnej, z tym ze koszt wykonania tablicy, montazu a p6zniej demontazu
lezy po stronie Najemcy.

. Na zamontowanie ekranu reklamowego nalezy uzyska¢ pisemna zgode Wynajmujgcego.

Z ekspozycja reklamy wigze si¢ wnoszenie optat na podstawie odr¢bnej umowy.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli pomieszczen

w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§ 10

Najemca najp6ézniej w dniu rozwigzania umowy zobowigzuje si¢ opusci¢ wynajety lokal

i przekaza¢ go Wynajmujacemu w stanie czystym i nie gorszym od stanu z dnia objgcia

lokalu opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym.

W przypadku dokonania przez Najemce¢ adaptacji i ulepszen lokalu na podstawie pisemne;j

zgody Wynajmujacego, po zakonczeniu najmu Najemca bedzie zobowiazany

w zaleznos$ci od wyboru Wynajmujacego:

a) przywrocié lokal do stanu pierwotnego z dnia objecia lokalu;

b) pozostawi¢ te adaptacje, ktore mogg by¢ przydatne rowniez do innej dziatalnosci,
natomiast elementy adaptacji nieprzydatnej dla innej dzialalnosci maja by¢ usunigte
i nalezy przywréci¢ stan poprzedni lokalu.

Jezeli na podstawie poréwnan stanu lokalu w chwili zwrotu z opisem stanu zawartym

w protokole przekazania Najemcy okaze sig, ze stan ulegl pogorszeniu z winy Najemcy,

z wylaczeniem normalnego uzytkowania, Wynajmujacy ma prawo zada¢, a Najemca jest

zobowiazany dokona¢ niezbednych napraw na wiasny koszt, w terminie wskazanym przez

Wynajmujacego.

. Za okres, w ktérym Najemca dokonywat bedzie napraw okreslonych w ust. 3 lub bedzie

odnawial lokal, Najemca zobowiazany jest do optacania czynszu i opfat, o ktérych mowa

w § 3 ust. 1 i 2, mimo rozwigzania umowy do czasu faktycznego zwrocenia lokalu

Wynajmujgcemu w nalezytym stanie.

W przypadku odmowy przez Najemce naprawienia szkod i przywrocenia lokalu do stanu

w jakim znajdowat sie¢ w dniu przejecia przez Najemcg, Wynajmujacy po protokolarnym

ustaleniu zakresu robét naprawczych ma prawo wykonania ustalonego zakresu robot

i obcigzenia kosztami Najemceg.



§15

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
stosowne przepisy Kodeksu Cywilnego.

§16

Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem umowy, bedg rozstrzygane przez
wilasciwy sad powszechny dla siedziby Wynajmujacego.

§17
Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 egzemplarz Wynajmujacy, 1
egzemplarz Najemca.

§18
1. Integralng czescig niniejszej umowy sg nizej wymienione zatgczniki:
Nr 1 — protokét zdawczo-odbiorczy okreslajacy stan techniczny lokalu oraz znajdujacych
si¢ w nim urzadzen;

Nr 2 — klauzula informacyjna;
Nr 3 — Instrukcja uzytkowania lokalu uzytkowego

Wynajmujgcy: Najemca:



