UMOWA NAJMU LOKALU
NrDZ/MZN/ADM -2/ 23

zawartaw dniu ... 2023 r. pomigdzy:

Miejskim Zarzgdem Nieruchomosci Spotka zo.o. z siedzibg w Trzebini 32-540, ul. Matejki 1
wpisanym do Rejestru Przedsigbiorstw Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr 0000179096
przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie Wydzial Gospodarczy KRS,
bedacym ptlatnikiem VAT legitymujacym si¢ nr NIP 628-18-83-677, REGON 273745843,
reprezentowanym przez:

Jarostawa Babiec - Prezesa Zarzadu
zwanym w dalszej tre$ci umowy ,,Wynajmujgcym”

obejmujaca nastgpujace postanowienia:

§1

1. Przedmiotem umowy najmu sg dwa pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynku Matejki 1 od
strony potocnej o tacznej powierzchni uzytkowej 86,55 m? z przeznaczeniem na
magazynowanie towaru.

2. Pomieszczenia wyposazone sg w instalacje elektryczng oraz wyposazenie wymienione w
protokole zdawczo-odbiorczym stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wynajmujacy oswiadcza, iz jest wlascicielem lokalu uzytkowego wskazanego w ust. 1,
ktory to moze by¢ przeznaczony na magazyn.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy pozostawione w wynajmowanym
lokalu bedace wtasnoscig Najemcy.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie posiadanie klucza do lokalu oraz przej$cie przez
wynajmowany lokal do czasu przebudowy sieci cieplowniczej. Po tym czasie klucz od
lokalu zostanie zwroécony Najemcy.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, poczawszy 0d dnia .............. 2023 r.
2. Najemca oswiadcza, ze dziatalno$¢ o ktorej mowa w ust. 1 § 1 prowadzit bedzie ze
szczegolnym uwzglednieniem postanowien niniejszej umowy oraz w taki sposob, aby nie
byto naruszenia spokoju dla otoczenia.



1.

2.

3.

§3
Za wynajmowane pomieszczenie Najemca bedzie optacal czynsz miesigczny na rzecz
Wynajmujgcego na konto podane w fakturze miesigcznie w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury w wysokosci:

.................. ZA/m?x 86,55 m2=.............. zt z doliczeniem podatku VAT

Oprécz czynszu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia oplat z tytulu wywozu
odpadow komunalnych wg odrebnej deklaracji i we wlasnym zakresie oraz do ponoszenia
optat z tytutu dostawy energii elektrycznej wg oddzielnej umowy z dostawca.

W przypadku niedotrzymania terminu zaptaty czynszu najmu OKreslonych w ust. 1,
Najemca bedzie zobowigzany zaptaci¢ odsetki od naleznych sum w ustawowej wysokosci
za kazdy dzien zwtoki. Wynajmujacy jest rowniez uprawniony do obcigzania Najemcy
dodatkowymi kosztami upomnienia /wezwania do zaptaty.

§4
Stawka czynszu najmu moze podlega¢ aktualizacji w okresach rocznych w oparciu
o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa
Gloéwnego urzedu Statystycznego lub w oparciu o Zarzadzenie Prezesa Zarzadu.
Zmiana stawki czynszu najmu dokonywana wg zasad okreslonych w ust. 2 nie wymaga
aneksu do umowy.
Wysokos¢ czynszu najmu ulega rowniez zmianie na skutek ustawowej zmiany stawki

podatku VAT.

§5
W okresie trwania umowy strony dopuszczajag mozliwos¢ dokonywania zmian jej tresci,
wynikajacych z konkretnych okolicznosci.
Zmiany te mogg zosta¢ wprowadzone wytgcznie w formie obustronnie podpisanego aneksu.
Nie podpisanie przedstawionego aneksu uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania
niniejszej umowy w trybie § 10 ust.1.

§6

Najemca zobowigzany jest do:

a) uzywania lokalu z nalezyta starannoscig i zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) utrzymania lokalu i jego otoczenia we wlasciwych warunkach sanitarno — estetycznych
oraz zabezpieczenia lokalu przed wtamaniami 1 kradziezami;

C) utrzymania w czystoSci terenu przylegajacego bezposrednio do lokalu z doj$ciem
I dojazdem do lokalu wraz z utrzymaniem zimowym;

d) naprawienia powstalych z jego winy szkod w wynajetym lokalu, substancji budynku
oraz w otoczeniu lokalu;

e) dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwigzanych ze zwykltym uzywaniem rzeczy,
w szczegblnosci:



e naprawa 1 konserwacja podldg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i1 innych elementow wyposazenia
lokalu przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian 1 sufitow,;

e naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej;

e naprawa instalacji 1 urzadzen zapewniajgcych korzystanie ze $wiatta oraz
ogrzewania lokalu oraz innych, w ktore lokal jest wyposazony, tacznie z ich
wymiang; osprzetu i zabezpieczen instalacji elektryczne;;

f) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego zmian i przerobek
w wynajetym lokalu, w zakresie uktadu konstrukcyjnego 1 funkcjonalnego,
a w szczegolno$ci w uktadzie $cian, otworow okiennych i drzwiowych, instalacji
elektrycznej oraz cieptowniczej;

g) nie wykonywania bez pisemne] zgody Wynajmujacego prac adaptacyjno-
aranzacyjnych, ktérych zakres wykracza poza zakres typowych prac renowacyjno-
konserwacyjnych. Wykonanie prac aranzacyjnych lub adaptacyjnych wyraznie
podnoszacych warto$¢ uzytkowa lokalu bez wiedzy i pisemnej zgody Wynajmujacego
traktowane bedzie jako samowola Najemcy, ktora moze stanowi¢ podstawe do
natychmiastowego rozwigzania umowy najmu lokalu;

h) po zakonczeniu najmu i oproéznieniu lokalu Najemca zobowigzany jest do usunigcia
wykonanych (wprowadzonych) bez pisemnej zgody ulepszen i1 dodatkowego
wyposazenia;

i) nie oddawania lokalu w catosci lub cze$ci w podnajem lub w bezptatne uzytkowanie
bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

J) nie dokonywania cesji, nie obcigzania ani nie rozporzadzania w zaden inny sposob
prawami wynikajacymi z niniejszej umowy;

K) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja cz¢$ci wspolnej budynku;

Najemca jest zobowiagzany odpady wytworzone z tytulu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, inne od komunalnych utylizowa¢ na wlasny koszt zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

Zabrania si¢ wrzucania odpadow niebezpiecznych do pojemnika przeznaczonego tylko
1 wylacznie na odpady komunalne.

§7
W prowadzonej przez siebie dziatalnosci Najemca przestrzegal bedzie obowiazujacych
przepisOw prawa, a w szczegoOlnosci dotyczacych ochrony S$rodowiska, sanitarno-
epidemiologicznych, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, higieny pracy oraz prawa
budowlanego a takze innych jezeli jego dziatalnos$¢ takim podlega.
Warunki  sanitarno-epidemiologiczne, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa
i higieny pracy, ochrony $rodowiska Najemca uzgadniat bedzie bezposrednio i na biezaco
z instytucjami zajmujacymi si¢ z mocy prawa tymi zagadnieniami tj.: Powiatowa Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczna SANEPID, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej, Panstwowa Inspekcja Pracy, Wydzial Ochrony Srodowiska, Wydziat
Administracji Architektoniczno-Budowlanej, Organ Nadzoru Budowlanego itp.
Wszelkie konsekwencje z tytulu niedopelnienia powyzszych obowigzkéw oraz
niedopelnienia przepiséw z tytutu prowadzonej dziatalnosci ponosit bedzie Najemca.



§8

Wynajmujgcy oddaje w najem lokal w nalezytym stanie technicznym i zobowigzuje si¢

do:

a) zabezpieczenia statej dostawy energii elektrycznej do instalacji znajdujacych si¢ w
lokalu;

b) Wynajmujacy nic ponosi odpowiedzialnosci za czasowy brak dostaw w/w mediow
z winy dostawcow badz z innych przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego;

€) napraw w zakresie pokry¢ dachowych i elewacji;

d) inwestowania w nieruchomos¢;

e) oplacania podatku od nieruchomosci.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli pomieszczen.

§9

Najemca najpdzniej w dniu rozwigzania umowy zobowigzuje si¢ opusci¢ wynajety lokal
1 przekaza¢ go Wynajmujacemu w stanie czystym i nie gorszym od stanu z dnia objecia
lokalu opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym.
W przypadku dokonania przez Najemce adaptacji i ulepszen lokalu na podstawie pisemnej
zgody Wynajmujacego, po =zakonczeniu najmu Najemca bedzie zobowigzany
w zaleznos$ci od wyboru Wynajmujacego:
a) przywroci¢ lokal do stanu pierwotnego z dnia objecia lokalu;
b) pozostawi¢ te adaptacje, ktore moga by¢ przydatne rowniez do innej dziatalnosci,

natomiast elementy adaptacji nieprzydatnej dla innej dzialalno$ci maja by¢ usuniete

1 nalezy przywrocic¢ stan poprzedni lokalu.
Jezeli na podstawie pordwnan stanu lokalu w chwili zwrotu z opisem stanu zawartym
w protokole przekazania Najemcy okaze sig, ze stan ulegl pogorszeniu z winy Najemcy,
z wylaczeniem normalnego uzytkowania, Wynajmujacy ma prawo zadac¢, a Najemca jest
zobowigzany dokona¢ niezbednych napraw na wtasny koszt, w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.
Za okres, w ktorym Najemca dokonywat bgdzie napraw okreslonych w ust. 3 lub bedzie
odnawial lokal, Najemca zobowigzany jest do optacania czynszu, mimo rozwigzania
umowy do czasu faktycznego zwrdcenia lokalu Wynajmujacemu w nalezytym stanie.
W przypadku odmowy przez Najemce naprawienia szkod i przywrdcenia lokalu do stanu
w jakim znajdowat si¢ w dniu przejecia przez Najemce, Wynajmujacy po protokolarnym
ustaleniu zakresu robdt naprawczych ma prawo wykonania ustalonego zakresu robot
i obcigzenia kosztami Najemce.
Nie uregulowanie w terminie 14 - dniowym roszczenia z tytulu zastgpczo dokonanych
napraw, o ktorych mowa w ust. 5, dochodzone bedzie na drodze postgpowania sagdowego.

§ 10
Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowg¢ za uprzednim 1 - miesiecznym okresem
wypowiedzenia naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.
Za porozumieniem stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.
W przypadku rozwigzania umowy i nie przekazania lokalu Wynajmujacemu, Najemca
zobowigzany jest regulowac wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu, o ktorych
mowa w § 3 ust.1.
. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:



a) nie dotrzymania przez Najemce warunkow umowy, a w szczegolnosci wystapienia
dwumiesigcznej zwloki w zaplacie czynszu; w takim przypadku Najemca poddaje sig¢
rygorowi natychmiastowego opuszczenia i oproznienia lokalu i przekazania go do
dyspozycji Wynajmujacego;

b) istotnej zmiany rodzaju dziatalno$ci prowadzonej w lokalu, bez uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego;

€) wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
a takze w przypadku, gdy prowadzona przez niego dziatalno$¢ stanie si¢ w znacznym
stopniu ucigzliwa dla uzytkownikow budynku, osiedla;

d) wykonania ulepszen i adaptacji lokalu, ktorych zakres wykracza poza zakres prac
konserwacyjno-renowacyjnych bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§11

2. W przypadku zmiany adresu, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomic
o0 tym fakcie Wynajmujacego i wskaza¢ nowy adres.

3. Strony postanawiaja, iz za skuteczne beda uwazane dorgczenia korespondencji na adres
wskazany przez Najemce, pomimo nie podjecia przesytki.

§12
Wszelkie zmiany umowy moga by¢ dokonywane tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem tresci § 31 5.

§ 13
1. Miejski Zarzad Nieruchomosci Sp. z 0.0. jako Administrator danych osobowych informuje,
ze podane przez Najemce dane beda przetwarzane w celu realizacji niniejszej umowy.
Przystuguje Najemcy prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania. Dane
moga by¢ udostepniane uprawnionym do ich otrzymania na podstawie przepisOw prawa.
Podanie danych osobowych jest niezbedne do realizowania niniejszej umowy.
2. O wprowadzonych zmianach Wynajmujacy powiadomi Najemce na pismie.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
stosowne przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 15
Spory mogace wynikna¢ w zwigzku z wykonywaniem umowy, beda rozstrzygane przez
wlasciwy sad powszechny dla siedziby Wynajmujacego.



§ 16
Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmiacych egzemplarzach: 1 egzemplarz Wynajmujacy, 1
egzemplarz Najemca.

Zataczniki do umowy:

Zatgcznik nr 1 - protokot zdawczo-odbiorczy.

Wynajmujacy: Najemca:

Uprzejmie informujemy. Ze :

Administratorem danych osobowych jest Miejski Zarzad Nieruchomosci Sp. z 0.0., ul. Matejkil, 32-540 Trzebinia, e-mail:mzn@mzn-
trzebinia.pl.

Dane kontaktowe inspektora ochrony danych osobowych: nedzaodo@interia.pl.

Pani/Pana dane osobowe bgda przetwarzane w celu zawarcia i realizacji umowy lub w celu podj¢cia dziatan przed zawarciem umowy.
Dane osobowe bgda udostgpnione nastgpujacym kategoriom odbiorcow:

. podmiotom upowaznionym do ich otrzymania na mocy przepisow prawa,

. w szczegolnych przypadkach na podstawie wiasciwie skonstruowanych, zapewniajacych bezpieczenistwo danym osobowym,
umow powierzenia danych do przetwarzania: podmiotom serwisujacym nasze systemy informatyczne, podmiotom §wiadczacym
nam ustugi prawne, audytowe, doradcze,

Dane osobowe bedg przechowywane przez okres wynikajacy z przepisow prawa.

Osobie, ktorej dane dotycza przyshuguje prawo do zadania od administratora dostgpu do danych osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub
ograniczenia przetwarzania lub prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenia danych, a takze prawo do
whniesienia skargi do Organu Nadzorczego — Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Podanie danych jest dobrowolne jednak niezbg¢dne do zawarcia i realizacji umowy.

Administrator nie przetwarza danych osobowych w sposob zautomatyzowany, w tym dane osobowe nie podlegaja profilowaniu. Dane nie
beda przekazywane do panstwa trzeciego/organizacji mi¢dzynarodowe;j.




