UMOWA NAJMU POMIESZCZENIA GARAZOWEGO
Nr MZN /DZ /ADM-2/ .../ 23

zawarta w dniu ............ r. pomiedzy:

Gming Trzebinia, w imieniu ktérej dziata Miejski Zarzqd Nieruchomosci Spétka z o.o.
z siedziba Trzebinia 32-541, ul. Matejki 1 wpisany do Rejestru Przedsiebiorstw Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr 0000179096 przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie Wydziat Gospodarczy KRS, bedacy ptatnikiem VAT legitymujgcym sie nr NIP 628-
18-83-677, REGON 273745843, reprezentowany przez:

Jarostaw Babiec - Prezesa Zarzadu

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujacym”

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemca” obejmujgcg nastepujgce postanowienia:
§1

1. Przedmiotem umowy najmu jest pomieszczenie garazowe znajdujgce sie w budynku nr 28
na Osiedlu Gaj w Trzebini o powierzchni uzytkowej 16,00 m?,

2. Pomieszczenie garazowe wyposazone jest w instalacje: elektryczna.

3. Najemca uzyskat prawo do pomieszczenia garazowego w drodze przetargu w dniu ..........
r.,

1. Przekazanie pomieszczenia garazowego wraz z wyposazeniem dokonane bedzie Najemcy
protokotem zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

4. Najemca bedzie wykorzystywat pomieszczenie garazowe do garazowania samochodu.

§2
Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony, poczawszy od dnia .................. r.
§3

1. Za wynajmowane pomieszczenie garazowe Najemca zobowigzuje sie do uiszczania na
rzecz Gminy Trzebinia - Urzad Miasta w Trzebini czynszu w wysokosci ....... zt/miesigc netto
na konto podane w fakturze w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury wg
nastepujacego wyliczenia:

.......... zt za 1 m? pow. uzytk. x 16,00 m? = ............. zt z doliczeniem podatku VAT 23%

2. Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do uiszczania opfat dodatkowych na rzecz MZN
Sp. z 0. 0. na konto bankowe: Bank Spétdzielczy Chrzandéw o / Trzebinia nr 85 8444 0008
00000083 8124 0001 miesiecznie z gory bez uprzedniego wezwania w terminie do 10-tego
kazdego miesigca kalendarzowego za ktéry przypada naleznos¢, z tytutu:



a) ponoszenia kosztow oswietlenia czesci wspolnych 2,00 zt z doliczeniem aktualnie
obowigzujgcej stawki podatku VAT /ryczatt/;

W przypadku niedotrzymania terminu zaptaty czynszu najmu i optat okreslonych w ust. 2,
Najemca bedzie zobowigzany zaptacié¢ odsetki od naleznych sum w ustawowej wysokosci za
kazdy dzien zwtoki. Wynajmujacy jest rowniez uprawniony do obcigzania Najemcy
dodatkowymi kosztami upomnienia/wezwania do zaptaty w wysokosci 10,00 zt za kazde
wezwanie/upomnienie.

§4

1. Stawka czynszu najmu moze podlegac¢ aktualizacji w okresach rocznych w oparciu
o wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa
Gtéwnego urzedu Statystycznego lub w oparciu o Zarzgdzenie Burmistrza Miasta Trzebini.

2. Zmiana stawki czynszu najmu dokonywana wg zasad okre$lonych w ust. 1 nie wymaga
aneksu do umowy (pisma informujgce przygotowuje MZN Sp. z 0.0. z kopig dostarczong
do Urzedu Miasta w Trzebini — Wydziat Finansowy).

3. Wysokos$¢ czynszu najmu ulega réwniez zmianie na skutek ustawowej zmiany stawki
podatku VAT (pisma informujgce przygotowuje MZN Sp. z o.0. z kopig dostarczong do
Urzedu Miasta w Trzebini — Wydziat Finansowy).

4. 0O zmianach stawek optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 Wynajmujacy zawiadomi Najemce
poprzez zastosowanie nowych stawek optat w fakturze VAT.

5. Zmiany stawek optat, o ktérych mowa w ust. 4 wigzg Najemce z dniem ich wprowadzenia
przez dostawcéw medidw i Wynajmujgcego, bez potrzeby zmiany umowy.

6. W stosunku do osdéb fizycznych wysokos$¢ i termin ptatnosci podatku od nieruchomosci
zostanie okreslona w odrebnej decyzji podatkowe;j.

W przypadku oséb prawnych, jednostek organizacyjnych oraz spétek nie majacych
osobowosci prawnej —osoba zobowigzana jest do ztozenia deklaracji lub korekty deklaracji
na podatek od nieruchomosci.

§5

1. W okresie trwania umowy strony dopuszczajg mozliwo$é dokonywania zmian jej tresci,
wynikajgcych z konkretnych okolicznosci np. zmiany powierzchni lokalu, zmiany stawki
€zynszu najmu.

2. Zmiany te mogg zosta¢ wprowadzone wytgcznie w formie obustronnie podpisanego
aneksu.

3. Nie podpisanie przedstawionego aneksu uprawnia Wynajmujgcego do rozwigzania
niniejszej umowy w trybie § 10 ust. 1.

§6

1. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia na rzecz Wynajmujacego kaucji zabezpieczajacej
w wysokosci trzykrotnego czynszu najmu brutto tj. w kwocie ... zt
(+reenrererreeere st et e st ete s et ee e et s sttt se s eree et e e enaerene et sennes ).
2. W przypadku rozwigzania umowy najmu przez strony, wptacona kaucja bez odsetek
podlega zwrotowi Najemcy, po potraceniu naleznosci Wynajmujacemu z tytutu:
a) zadtuzen czynszowych i optat, o ktédrych mowa w § 3 ust. 2 bgdZ wynagrodzenia z tytutu
bezumownego korzystania z lokalu oraz naleznych odsetek z tego tytutu, przy czym
w pierwszej kolejnosci pokryte bedg zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w § 3
ust. 2;



b)

c)

kosztow odnowienia lokalu, w tym wymiany zuzytych lub uszkodzonych urzadzen
sanitarnych;

kosztow postepowania sgdowego i egzekucyjnego i innych uzasadnionych kosztow
poniesionych przez Wynajmujacego w celu dochodzenia jej roszczen

W przypadku rozwigzania umowy najmu, gdy brak zalegtosci i innych wymagalnych
roszczenn Wynajmujgcego wzgledem Najemcy, wyptata kaucji nastgpi w ciggu 1 miesigca
od dnia przekazania pomieszczenia garazowego do dyspozycji Wynajmujgcego
protokotem zdawczo — odbiorczym.

§7

Najemca zobowigzany jest do:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

g)

h)

j)

k)

uzywania pomieszczenia garazowego z nalezytg starannoscig i zgodnie z jego
przeznaczeniem;

mycia pojazdu poza pomieszczeniem;

nie wylewania do kratek Sciekowych smaréw, olejéw, paliwa i innych substancji
chemicznych;

utrzymania wtasnym staraniem w petnej sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji
i urzadzen techniczno —sanitarnych, w ktére wyposazone jest pomieszczenia garazowe
a w szczegdblnosci instalacji elektrycznej, wodno—kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania;

utrzymania pomieszczenia garazowego i jego otoczenia we witasciwych warunkach
sanitarno — estetycznych oraz zabezpieczenia przed wtamaniami i kradziezami;
utrzymania w czystosci terenu przylegajgcego bezposrednio do pomieszczenia
garazowego z dojsciem i dojazdem wraz z utrzymaniem zimowym;

naprawienia powstatych z jego winy szkéd w wynajetym pomieszczeniu garazowym,
jego otoczeniu lub naruszeniu substancji budynku;

dokonywania we wfasnym zakresie i na witasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwigzanych ze zwyktym uzywaniem rzeczy,
w szczegodlnosci:

e naprawa i konserwacja podidég, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych elementéw wyposazenia
pomieszczenia garazowego przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkdéw
scian i sufitow;

e naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej;

e naprawa instalacji i urzadzed sanitarno - technicznych zapewniajgcych
korzystanie ze swiatfa, doptywu i odptywu , umywalek wraz z syfonami, baterii
i zawordw czerpalnych oraz innych, w ktdre pomieszczenie garazowe jest
wyposazone, tgcznie z ich wymiang; osprzetu i zabezpieczen instalacji
elektrycznej, przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw
zbiorczych, w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian i przerdbek
W wynajetym pomieszczeniu garazowym, w zakresie uktadu konstrukcyjnego
i funkcjonalnego, a w szczegdlnosci w uktadzie $cian, otwordw okiennych
i drzwiowych, instalacji elektrycznej, wod-kan oraz cieptowniczej;

nie wykonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego prac adaptacyjno-
aranzacyjnych, ktérych zakres wykracza poza zakres typowych prac renowacyjno-
konserwacyjnych;

po zakonczeniu najmu i oprdznieniu pomieszczenia garazowego Najemca zobowigzany
jest do usuniecia wykonanych (wprowadzonych) bez pisemnej zgody ulepszen i
dodatkowego wyposazenia;



[) nie oddawania pomieszczenia garazowego w catosci lub czesci w podnajem lub
w bezptatne uzytkowanie bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

m) nie dokonywania cesji, nie obcigzania ani nie rozporzadzania w zaden inny sposéb
prawami wynikajgcymi z niniejszej umowy;

n) udostepnienia pomieszczenia garazowego w celu wykonania napraw obcigzajgcych
Wynajmujacego;

o) w przypadku awarii wywotujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem
szkody Najemca jest zobowigzany niezwiocznie powiadomi¢ Wynajmujacego
i udostepni¢ pomieszczenie garazowe Wynajmujgcemu w celu dokonania niezbednych
napraw;

p) w przypadku nie powiadomienia i nie udostepnienia przez Najemce pomieszczenia
garazowego Wynajmujagcemu w celu dokonania niezbednych napraw
odpowiedzialnos¢ za powstate szkody ponosit bedzie Najemca.

g) pomieszczenie garazowe winno by¢ utrzymane w nalezytym stanie technicznym nie
powodujgcym zagrozenia dla przedmiotu najmu i catego budynku.

Najemca jest zobowigzany odpady inne od komunalnych utylizowa¢ na witasny koszt
zgodnie z przepisami prawa w tym zakresie.

Zabrania sie wrzucania odpaddéw niebezpiecznych do pojemnika przeznaczonego tylko
i wytgcznie na odpady komunalne.

Zabrania sie przechowywania rzeczy fatwopalnych stanowigcych zagrozenie wybuchem
itp.

Za stan ochrony przeciwpozarowej odpowiada Najemca.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy, bedgce witasnoscia Najemcy
znajdujgce sie w wynajmowanym pomieszczeniu garazowym.

W przypadku, gdy w pomieszczeniu garazowym bedg zamontowane gniazdka wtyczkowe,
Najemca zobowigzany jest do zamontowania licznika energii elektrycznej na wtasny koszt
oraz dokonywania rozliczen za zuzytg energie elektryczng bezposrednio z wtasciwym
przedsiebiorstwem energetycznym.

§8

Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenie garazowe w nalezytym stanie technicznym
(opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym spisanym w dniu przekazania Najemcy).
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli pomieszczen
w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§9

Najemca najpdzniej w dniu rozwigzania umowy zobowigzuje sie opusci¢ wynajete

pomieszczenie garazowe i przekaza¢ go Wynajmujgcemu w stanie czystym i nie gorszym

od stanu z dnia objecia pomieszczenia opisanego w protokole zdawczo-odbiorczym.

W przypadku dokonania przez Najemce adaptacji i ulepszen pomieszczenia garazowego

na podstawie pisemnej zgody Wynajmujacego, po zakoriczeniu najmu Najemca bedzie

zobowigzany w zaleznosci od wyboru Wynajmujacego:

a) przywrdcic do stanu pierwotnego z dnia objecia pomieszczenia garazowego;

b) pozostawi¢ te adaptacje, ktore mogg by¢ przydatne, natomiast elementy adaptacji
nieprzydatnej muszg by¢ usuniete i nalezy przywrécic¢ stan poprzedni pomieszczenia
garazowego.



3. Jezeli na podstawie poréwnan stanu pomieszczenia garazowego w chwili zwrotu z opisem
stanu zawartym w protokole przekazania Najemcy okaze sie, ze stan ulegt pogorszeniu
z winy Najemcy, z wytgczeniem normalnego uzytkowania, Wynajmujacy ma prawo zadac,
a Najemca jest zobowigzany dokona¢ niezbednych napraw na wtasny koszt,
w terminie wskazanym przez Wynajmujacego.

4. Za okres, w ktérym Najemca dokonywat bedzie napraw okreslonych w ust. 3 lub bedzie
odnawiat pomieszczenie garazowe, Najemca zobowigzany jest do optacania czynszu
i optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 i 2, mimo rozwigzania umowy do czasu faktycznego
zwrdécenia pomieszczenia garazowego Wynajmujacemu w nalezytym stanie.

5. W przypadku odmowy przez Najemce naprawienia szkdd i przywrdcenia pomieszczenia
garazowego do stanu w jakim znajdowat sie w dniu przejecia przez Najemce,
Wynajmujacy po protokolarnym ustaleniu zakresu robdét naprawczych ma prawo
wykonania ustalonego zakresu roboét i obcigzenia kosztami Najemce.

6. Nie uregulowanie w terminie 14 - dniowym roszczenia z tytutu zastepczo dokonanych
napraw, o ktérych mowa w ust. 5, dochodzone bedzie na drodze postepowania sadowego.

§10

1. Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe za uprzednim 1- miesiecznym okresem
wypowiedzenia naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego.

2. Za porozumieniem stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.

3. W przypadku rozwigzania umowy i nie przekazania pomieszczenia garazowego
Wynajmujgcemu, Najemca zobowigzany jest regulowac¢ wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z pomieszczenia garazowego z optatami, o ktérych mowa w § 3 ust.2.

4. Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w nastepujacych
przypadkach:

a) nie dotrzymania przez Najemce warunkéw umowy;

b) wystgpienia dwumiesiecznej zwtoki w zaptacie czynszu i optat, o ktérych mowa w § 3;
w takim przypadku Najemca poddaje sie rygorowi natychmiastowego opuszczenia
i oprdznienia pomieszczenia oraz przekazania go do dyspozycji Wynajmujgcego;

c) dokonania zmiany przeznaczenia wynajmowanego pomieszczenia, bez uzyskania
pisemnej zgody Wynajmujacego;

d) wykraczania w sposdb razacy lub uporczywy przeciwko porzgdkowi domowemu;

e) gdy Najemca poprzez swoje dziatania czyni w znacznym stopniu ucigzliwym
korzystanie z innych lokali w budynku i sgsiadujgcym budynkom;

f) wykonania ulepszen i adaptacji pomieszczenia garazowego, ktdrych zakres wykracza
poza zakres prac konserwacyjno-renowacyjnych bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§11

1. Najemca wskazuje nastepujgcy adres do korespondencji: ....eeeeeeeeeeeeereeeeceeecnneecaeenns

2. W przypadku zmiany adresu, Najemca zobowigzany jest niezwtocznie powiadomi¢ o tym
fakcie Wynajmujacego i wskazaé nowy adres.

3. Strony postanawiajg, iz za skuteczne bedg uwazane doreczenia korespondencji na adres
wskazany przez Najemce, pomimo nie podjecia przesyiki.

§12

Wszelkie zmiany umowy mogg by¢ dokonywane tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem tresci § 3i 5.



§13

1. Miejski Zarzad Nieruchomosci Sp. z 0.0. jako Administrator danych osobowych informuje,
ze podane przez Najemce dane bedg przetwarzane w celu realizacji niniejszej umowy
zgodnie z klauzulg informacyjng stanowigca Zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
Przystuguje Najemcy prawo dostepu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania.

Dane mogg by¢ udostepniane uprawnionym do ich otrzymania na podstawie przepiséw
prawa. Podanie danych osobowych jest niezbedne do realizowania niniejszej umowy.

2. Zmiana tresci zafacznika, o ktdrym mowa w ust. 1 nie powoduje zmian umowy.

O wprowadzonych zmianach Wynajmujgcy powiadomi Najemce na pismie.

§14

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
stosowne przepisy Kodeksu Cywilnego.

§15

Spory mogace wynikng¢ w zwigzku z wykonywaniem umowy, bedg rozstrzygane przez
wtasciwe sgdy powszechny dla siedziby Wynajmujacego.

§16

Umowe sporzgdzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 egzemplarz Wynajmujacy,
1 egzemplarz Najemca.

§17
1. Integralng czescig niniejszej umowy sg nizej wymienione zatgczniki:
Nr 1 — protokdt zdawczo-odbiorczy okreslajgcy stan techniczny lokalu oraz znajdujgcych

sie w nim urzadzen;
Nr 2 — klauzula informacyjna;

Wynajmujacy: Najemca:



