WZOR
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO NT evvuvenvenrannns

zawarta w dniu ............... pomigdzy:

Gming Trzebinia, w imieniu ktorej dziata Miejski Zarzqgd Nieruchomosci Spétka z o.o.
z siedzibg Trzebinia 32-541, ul. Matejki 1 wpisany do Rejestru Przedsiebiorstw Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr 0000179096 przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia
w Krakowie Wydzial Gospodarczy KRS, bedacy platnikiem VAT legitymujacym sie nr NIP
628-18-83-677, REGON 273745843, reprezentowany przez:

Wieslawa Palubskiego - Prezesa Zarzadu

zwany w dalszej tresci umowy ,,Wynajmujgcym”

a Przedsiebiorca

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemea” obejmujaca nastepujace postanowienia:

§1

. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy nr .... znajdujacy sie
w budynku przy ul. Ko$ciuszki 50 w Trzebini.

. Lokal posiada powierzchnie uzytkowg ......... m- 1 sklada si¢ z nastepujacych
. Lokal wyposazony jest w instalacje: elektryczng, centralnego ogrzewania, do wspolnego
uzytkowania pomieszczenie sanitarne.

. Najemca uzyskatl prawo do 1okKalu: .........oooiuiei e
- Wynajmujgcy os$wiadeza, iz Gmina Trzebinia jest wiascicielem lokalu uzytkowego
wskazanego w ust. 1, w ktérym moze by¢ prowadzona dziatalno$e ............coovveeveeiii..
. Przekazanie lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem dokonane bedzie Najemcy
protokotem zdawczo — odbiorczym, stanowigcym zatgeznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

. Umowa zostaje zawarta na okres........ lat/czas nieoznaczony, poczawszy od
17 A ——

. Najemca oswiadcza, ze dzialalnos¢ o ktérej mowa w ust. 5 § 1 prowadzil bedzie ze
szczegOlnym uwzglednieniem postanowien niniejszej umowy oraz w taki sposéb, aby nie
byto naruszenia spokoju dla otoczenia.

. Najemca jest zobowigzany do przedlozenia aktualnych nizej wymienionych
dokumentow:

a) odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego lub innego wiasciwego rejestru;

b) dowodu wplaty kaucji za wynajmowany lokal.



§3

1. W zwigzku z najmem lokalu Najemeca zobowigzuje sie do uiszczania na rzecz Gminy
Trzebinia - Urzad Miasta w Trzebini czynszu w wysoko$ci ................ zl/miesigc netto
na konto podane w fakturze w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury wg
nastepujgcego wyliczenia:

........... zt za 1 m? pow. uzytk. x .. m?=............. zl z doliczeniem podatku VAT 23%

2. Najemca oprécz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat na rzecz
Wynajmujgcego na konto podane w fakturze miesiecznie w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury z tytutu dodatkowych §wiadczehn zwiazanych z kosztami biezacej
eksploatacji budynku tj. centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, zimnej wody,
kanalizacji, sprzatania powierzchni wspolnych, zabezpieczenia i dozoru budynku na
podstawie poniesionych przez Zarzadeg kosztéw w sposéb proporcjonalny, jako stosunek
udziatu procentowego uzytkowanej przez siebie powierzchni do catkowite] powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w budynku, niewylaczonej do odrebnego rozliczenia |,
okreslony w § 3 pkt.4.

3. Udzial procentowy Najemey zmniejsza sie odpowiednio w przypadku , gdy posiada
mozliwos¢ odrgbnego rozliczenia, ktéregokolwiek z mediéw energetycznych. Wowezas
wspotuczestniczeniu w optatach wspolnych podlegaé beda pozostate media energetyczne.

4. Udzial Najemey w rozliczeniu kosztow wspélnych, zgodnie z § 3 pkt 2
wynosi .... % (pow. najmu ....... m? : catkowita powierzchnia uzytkowa wszystkich

lokali w budynku 862,74 m?);

a) centralne ogrzewanie lokalu — procentowy udziat (....%) na podstawie faktury
dostawcy gazu PGNIG,

b) zimna woda — procentowy udzial (....%) na podstawie faktury Wodociagi
Chrzanowskie Sp. z 0.0. ( po odliczeniu zuzycia zimnej wody przez najemcéw
posiadajacych subliczniki),

¢) odprowadzenie $ciekéw - procentowy udzial (.....%) na podstawie faktury Wodociagi
Chrzanowskie Sp. z o0.0. ( po odliczeniu zuzycia kanalizacji przez najemcow
posiadajacych subliczniki),

d) oplata stala za wodomierz gléwny w budynku - procentowy udziat (.....%) na
podstawie faktury Wodociagi Chrzanowskie Sp. z 0.0.,

e) energia elektryczna — procentowy udziat (.....%) na podstawie faktury TAURON
i1 PGE Obrot S.A. (po odliczeniu zuzycia en. elektr. przez najemcow posiadajgcych
subliczniki),

f) sprzatanie powierzchni wspélnych, zabezpieczenie i dozér budynku — procentowy
udziat (..... %) na podstawie ponoszonych miesigcznie kosztow,

g) oplaty: za telefon oraz internet na podstawie indywidualnie zawartych uméw przez
Najemce.



5. Wraz z fakturg Najemca otrzyma zestawienie miesiecznych oplat kosztéw biezacej
eksploatacji na podstawie kosztéw poniesionych w kazdym miesigcu, bedacym miesigcem
rozliczenia. Wzér rozliczenia stanowi zatgcznik nr 2 do niniej SZej umowy.

6. W przypadku niedotrzymania terminu zaplaty czynszu najmu i oplat okreslonych
w ust. 2, Najemea bedzie zobowigzany zaplaci¢ odsetki od naleznych sum w ustawowej
wysokosci za kazdy dzien zwloki oraz pokry¢ koszty upomnienia i wezwania do zaplaty.
7. Najemca zobowigzuje sig¢ dokona¢ jednorazowej oplaty za stworzenie strefy instalacji
alarmowej w celu swobodnego korzystania z lokalu poza godzinami otwarcia budynku
Kosciuszki 50 wraz z instruktazem. Najemca bedzie pokrywat koszty naprawy systemu
alarmowego z powodu awarii z winy uzytkownika oraz nieuzasadnionych interwencji
obstugi instalacji alarmowej w trakcie trwania umowy. Potwierdzenie usuniecia awarii lub
naprawy bedzie podstawa do zaptaty za wykonang ushuge.

§4

Stawka czynszu najmu moze podlega¢ aktualizacji w okresach rocznych w oparciu
o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa
Glownego urzedu Statystycznego lub w oparciu o Zarzadzenie Burmistrza Miasta
Trzebini.
. Zmiana stawki czynszu najmu dokonywana wg zasad okre§lonych w ust. 1 nie wymaga
aneksu do umowy (pisma informujgce przygotowuje MZN Sp. z o.0. z kopia dostarczong
do Urzedu Miasta w Trzebini — Wydzial Finansowy).
Wysokos¢ czynszu najmu ulega réwniez zmianie na skutek ustawowej zmiany stawki
podatku VAT (pisma informujace przygotowuje MZN Sp. z 0.0. z kopia dostarczong do
Urzgdu Miasta w Trzebini — Wydziat Finansowy).
O zmianach stawek oplat, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 Wynajmujacy zawiadomi
Najemcg poprzez zastosowanie nowych stawek optat w fakturze VAT.
. Zmiany stawek oplat, o ktérych mowa w ust. 4 wiazg Najemc¢ z dniem ich
wprowadzenia przez dostawcéw mediow i Wynajmujacego, bez potrzeby zmiany
umowy.
W stosunku do 0s6b fizycznych wysokosé i termin platnoéei podatku od nieruchomodci
zostanie okreslona w odrebnej decyzji podatkowe;.
W przypadku oséb prawnych, jednostek organizacyjnych oraz spétek nie majacych
osobowosci prawnej — osoba zobowigzana jest do zlozenia deklaracji lub korekty
deklaracji na podatek od nieruchomosci.

§5

W okresie trwania umowy strony dopuszczajg mozliwos¢ dokonywania zmian jej tresci,
wynikajgcych z konkretnych okolicznosei np. zmiany powierzchni lokalu, zmiany stawki
Czynszu najmu.

Zmiany te mogg zosta¢ wprowadzone wylacznie w formie obustronnie podpisanego
aneksu.

. Nie podpisanie przedstawionego aneksu uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania
niniejszej umowy w trybie § 11 ust. 1.



§ 6

1. Najemea zobowigzany jest do wuiszczenia na rzecz Wynajmujgcego kaucji
zabezpieczajace] w wysokosci trzykrotnego czynszu najmu brutto tj. w kwocie......... zt
(stownie: .......coooiviiiiii . ) w terminie do dnia...................

2. W przypadku rozwigzania umowy najmu przez strony, wplacona kaucja bez odsetek
podlega zwrotowi Najemcy, po potraceniu naleznosci Wynajmujacemu z tytutu:

a) zadluzen czynszowych i opfat, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 badz wynagrodzenia
z tytulu bezumownego korzystania z lokalu oraz naleznych odsetek z tego tytutu, przy
czym w pierwszej kolejnosci pokryte beda zadtuzenia z tytutu optat o ktérych mowa w
§ 3ust. 2;

b) kosztéw odnowienia lokalu, w tym wymiany zuzytych lub uszkodzonych urzadzen
sanitarnych;

c¢) kosztéw postgpowania sgdowego i egzekucyjnego i inne uzasadnione koszty
poniesione przez Wynajmujacego w celu dochodzenia jej roszczeni.

3.W przypadku rozwigzania umowy najmu, gdy brak zalegtosci i innych wymagalnych
roszczen Wynajmujgcego wzgledem Najemcy, wyplata kaucji nastapi w ciagu 1
miesigeca od dnia przekazania lokalu uzytkowego do dyspozycji Wynajmujacego
protokolem zdawczo — odbiorczym.

§7

1. Najemca zobowigzany jest do:

a) uzywania lokalu z nalezytg starannoscig i zgodnie z jego przeznaczeniem;

b) utrzymania wlasnym staraniem w pelnej sprawnosei technicznej i uzytkowej instalacji
clektrycznej i strefy alarmowej w ktore wyposazony jest lokal;

¢) utrzymania lokalu i jego otoczenia we wlasciwych warunkach sanitarno —
estetycznych oraz zabezpieczenia lokalu przed wltamaniami i kradziezami;

d) naprawienia powstatych z jego winy szkoéd w wynajetym lokalu, substanciji budynku
oraz w otoczeniu lokalu;

e) dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwiazanych ze zwyktym uzywaniem rzeczy,
w szczegblnosei:

e naprawa i konserwacja podiég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych elementéw wyposazenia
lokalu przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkow $cian i sufitow,;

® naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej, wbudowanych mebli;

e naprawa instalacji elektrycznej zapewniajacej korzystanie ze $wiatla;

f) nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian i przerdbek
w wynajetym lokalu, w zakresie ukladu konstrukcyjnego i funkcjonalnego,
a w szezegolnosei w ukladzie $cian, otworéw okiennych i drzwiowych, instalacji
elektrycznej oraz cieptownicze;j;

g) nie wykonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego prac adaptacyjno-
aranzacyjnych, ktorych zakres wykracza poza zakres typowych prac renowacyjno-
konserwacyjnych. Wykonanie prac aranzacyjnych lub adaptacyjnych wyraznie
podnoszacych — warto$¢ uzytkowa lokalu bez wiedzy i pisemnej zgody
Wynajmujgcego traktowane bedzie jako samowola Najemcy, ktéra moze stanowié
podstawe do natychmiastowego rozwigzania umowy najmu lokalu;



h) po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca zobowigzany jest do usuniecia
wykonanych (wprowadzonych) bez pisemnej zgody ulepszenn i dodatkowego
wyposazenia;

i) nie oddawania lokalu w catodci lub czesci w podnajem lub w bezptatne uzytkowanie
bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

j) nie dokonywania cesji, nie obcigzania ani nie rozporzadzania w zaden inny sposéb
prawami wynikajacymi z niniejszej umowy;

k) udostgpnienia lokalu w celu wykonania napraw obcigzajagcych Wynajmujgcego oraz
ustalenia charakteru rzeczywiscie prowadzonej dziatalnosci;

1) w przypadku awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadomié Wynajmujacego
i udostepnié¢ lokal Wynajmujacemu w celu dokonania niezbednych napraw;

m) w przypadku nie powiadomienia i nie udostepnienia przez Najemce lokalu
Wynajmujacemu w celu dokonania niezbednych napraw odpowiedzialnosé za
powstale szkody ponosil bedzie Najemea.

n) w przypadku nie prowadzenia dzialalnoéci w wynajmowanym lokalu winien on by¢
utrzymany w nalezytym stanie a w szczegolnosci: ogrzewany, wietrzony, a urzadzenia
I instalacje m.in. elektryczne, cieplne winny byé utrzymane w nalezytym stanie
technicznym, nie powodujacym zagrozenia dla przedmiotu najmu i calego budynku;

0) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci wspolnej budynku.

. Najemca jest zobowigzany do zawarcia indywidualnej umowy na odbior odpadéw
komunalnych z firmg posiadajacg wpis do rejestru dziatalnosci regulowanej w zakresie
odbioru odpadéw komunalnych.

Wszelkie obowiazki, roszczenia i konsekwencje z tytutu odbioru odpadéw ponosit bedzie
Najemca lokalu uzytkowego.

Najemca kazdorazowo na wezwaniec Wynajmujacego zobowigzany jest okaza¢ umowe
na odbior odpadéw komunalnych.

Najemca jest zobowigzany odpady wytworzone z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, inne od komunalnych utylizowaé na whasny koszt zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

. Zabrania si¢ wrzucania odpadéw niebezpiecznych do pojemnika przeznaczonego tylko
1 wylgcznie na odpady komunalne.

§8

W prowadzonej przez siebie dziatalnosci Najemeca przestrzegal bedzie obowigzujgcych
przepisow prawa, a w szczegélnosci dotyczacych ochrony $rodowiska, sanitarno-
epidemiologicznych, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, higieny pracy oraz prawa
budowlanego a takze innych jezeli jego dziatalno$é takim podlega.

Warunki  sanitarno-epidemiologiczne, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa
i higieny pracy, ochrony $rodowiska Najemeca uzgadniat bedzie bezposrednio i na biezgco
z instytucjami zajmujgcymi si¢ z mocy prawa tymi zagadnieniami tj.: Powiatowa Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczna SANEPID, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej, Panstwowa Inspekcja Pracy, Wydziat Ochrony Srodowiska, Wydziat
Administracji Architektoniczno-Budowlanej, Organ Nadzoru Budowlanego itp.

Wszelkie konsekwencje z tytulu niedopelnienia powyzszych obowigzkéw oraz
niedopetnienia przepiséw z tytutu prowadzonej dziatalnosci ponosit bedzie Najemeca.



§9

Wynajmujaey oddaje w najem lokal w nalezytym stanie technicznym (opisanym w
protokole zdawczo-odbiorczym spisanym w dniu przekazania lokalu Najemcy)
1 zobowigzuje sie do:

a) zabezpieczenia stalej dostawy ciepla i energii elektrycznej do instalacji znajdujgcych
si¢ w lokalu oraz dostawy wody i odbioru $ciekéw we wspélnych pomieszczeniach
sanitarnych ;

b) Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za czasowy brak dostaw w/w mediow
z winy dostawcow badz z innych przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego;

¢) napraw w zakresie pokry¢ dachowych i elewacji;

d) umozliwienia Najemcy oznaczenia jego dziatalnosci na zewnatrz budynku w formie
tablicy informacyjnej, z tym Zze koszt wykonania tablicy, montazu a pdzniej
demontazu lezy po stronie Najemcy.

. Na zamontowanie ekranu reklamowego nalezy uzyskaé pisemna zgode Wynajmujgcego.

Z ekspozycja reklamy wigze si¢ wnoszenie oplat na podstawie odrebnej umowy.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli pomieszczen

w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§ 10

. Najemca najp6zniej w dniu rozwigzania umowy zobowiazuje si¢ opuscié wynajety lokal
1 przekaza¢ go Wynajmujacemu w stanie czystym i nie gorszym od stanu z dnia objecia
lokalu opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym.

W przypadku dokonania przez Najemce adaptacji i ulepszen lokalu na podstawie
pisemnej zgody Wynajmujacego, po zakoriczeniu najmu Najemca bedzie zobowigzany
w zaleznosci od wyboru Wynajmujacego:

a) przywréci¢ lokal do stanu pierwotnego z dnia objecia lokalu;

b) pozostawi¢ te adaptacje, ktére moga byé przydatne réwniez do innej dziatalno$ci,
natomiast elementy adaptacji nieprzydatnej dla innej dziatalnosci majg by¢ usuniete
i nalezy przywroci¢ stan poprzedni lokalu.

. Jezeli na podstawie poréwnan stanu lokalu w chwili zwrotu z opisem stanu zawartym

w protokole przekazania Najemcy okaze sie, ze stan ulegt pogorszeniu z winy Najemcy,

z wylaczeniem normalnego uzytkowania, Wynajmujaey ma prawo zada¢, a Najemca

Jest zobowigzany dokonaé niezbednych napraw na wlasny koszt, w terminie wskazanym

przez Wynajmujacego.

. Za okres, w ktérym Najemea dokonywal bedzie napraw okreslonych w ust. 3 lub bedzie

odnawiat lokal, Najemca zobowigzany jest do optacania czynszu i optat, o ktérych mowa

w § 3 ust. 1 12, mimo rozwigzania umowy do czasu faktycznego zwrécenia lokalu

Wynajmujacemu w nalezytym stanie.

W przypadku odmowy przez Najemce naprawienia szkod i przywrécenia lokalu do stanu

w jakim znajdowat si¢ w dniu przejecia przez Najemce, Wynajmujacy po protokolarnym

ustaleniu zakresu robdt naprawczych ma prawo wykonania ustalonego zakresu robot

i obciazenia kosztami Najemce.

. Nie uregulowanie w terminie 14 - dniowym roszczenia z tytulu zastepczo dokonanych

napraw, o ktérych mowa w ust. 5, dochodzone bedzie na drodze postepowania sagdowego.



—

§11

Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe za uprzednim 1- miesiccznym okresem
wypowiedzenia naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

Za porozumieniem stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.

W przypadku rozwigzania umowy i nie przekazania lokalu Wynajmujgcemu , Najemca
zobowigzany jest regulowaé wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu
z oplatami, o ktérych mowa w § 3 ust.2.

Niniejsza umowa moze by¢ rozwiazana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) nie dotrzymania przez Najemce warunkow umowy, a w szczegdlnosci wystapienia
dwumiesigcznej zwloki w zaptacie czynszu i oplat, o ktérych mowa w § 3; w takim
przypadku Najemca poddaje si¢ rygorowi natychmiastowego opuszczenia
i opréznienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Wynajmujacego;

b) istotnej zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej w lokalu, bez uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego;

¢) wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
a takze w przypadku, gdy prowadzona przez niego dzialalnos¢ stanie si¢ w znacznym
stopniu uciazliwa dla uzytkownikow budynku, osiedla;

d) wykonania ulepszen i adaptacji lokalu, ktorych zakres wykracza poza zakres prac
konserwacyjno-renowacyjnych bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

§12

. Najemca wskazuje nastgpujacy adres o KOreSpondencii: «vuuevenerenreeeeeneernnreneenernnsenns

W przypadku zmiany adresu, Najemca zobowiazany jest niezwtocznie powiadomié o tym
fakcie Wynajmujacego i wskaza¢ nowy adres.

Strony postanawiaja, iz za skuteczne bedg uwazane doreczenia korespondencji na adres
wskazany przez Najemce, pomimo nie podjecia przesylki.

§ 13

Wszelkie zmiany umowy mogg by¢ dokonywane tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem tresci § 3 1 5.

i

§ 14

Miejski Zarzad Nieruchomosci Sp. z o0.0. jako Administrator danych osobowych
informuje, ze podane przez Najemce dane beda przetwarzane w celu realizacji niniejszej
umowy zgodnie z klauzulg informacyjna stanowigca Zalacznik nr 4 do niniejszej umowy.
Przystuguje Najemcey prawo dostgpu do tresci swoich danych oraz ich poprawiania. Dane
mogg by¢ udostgpniane uprawnionym do ich otrzymania na podstawie przepiséw prawa.
Podanie danych osobowych jest niezbedne do realizowania niniejszej umowy.

Zmiana tresci zatacznika, o ktorym mowa w ust. 1 nie powoduje zmian umowy.

O wprowadzonych zmianach Wynajmujacy powiadomi Najemce na pismie. '



§ 15

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
stosowne przepisy Kodeksu Cywilnego.

§16
Spory mogace wynikngé w zwigzku z wykonywaniem umowy, beda rozstrzygane przez
wiasciwy sad powszechny dla siedziby Wynajmujacego.

§17

Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach: 1 egzemplarz Wynajmujacy,
1 egzemplarz Najemca.

§18
1. Integralng czg$cia niniejszej umowy sa nizej wymienione zalgczniki:

Nr 1 — protokét zdawczo-odbiorczy okreslajacy stan techniczny lokalu oraz znajdujacych
si¢ w nim urzadzen;

Nr 2 — zestawienie miesigcznych optat kosztéw biezgcej eksploatacji budynku

Nr 3 — instrukcja uzytkowania lokalu;

Nr 4 — klauzula informacyjna.

Wynajmujgcy: Najemca:



Zalgcznik nr 2 do umowy nr .................. RSN y 21 | R,

Wyliczenie oplat wymienionych w § 3 pkt 2 na podstawie kosztow poniesionych przez

MZN Sp. z 0.0. w miesigcu ............... 20... roku
s . Koszt wg faktur Udziat Udzial
Biezgca eksploatacja , i :
skladniki dostawcow/netto/ Najemcy Najemcy
100% | s % netto /brutto /

Gaz do c.o. Faktura za
okres

Energia elekiryczna

Dozor i sprzgtanie
cz. wspolnych

zimna woda, kanalizacja

wodomierz zbiorczy

Razem koszty
biezgcej eksploatacji




