WZOR
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO Nr ....c..ooververerrerrenrnnene,

zawartawdniu ..................... pomiedzy:

Gming Trzebinia, w imieniu ktorej dziala Miejski Zarzqd Nieruchomosci Spotka z o.o.
z siedzibg Trzebinia 32-541, ul. Matejki 1 wpisany do Rejestru Przedsigbiorstw Krajowego
Rejestru Sagdowego pod nr 0000179096 przez Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w
Krakowie Wydziat Gospodarczy KRS, bedacy platnikiem VAT legitymujacym sie nr NIP
628-18-83-677, REGON 273745843, reprezentowany przez:

Wiestawa Palubskiego - Prezesa Zarzadu

zwanym w dalszej tresci umowy ,, Wynajmujacym”

a

PIECUSIEDIONC: o sormsessron s v0uusis s 58 kimni s non e s s 5w s o s S e

...............................................................................................................

zwanym w dalszej tresci umowy ,,Najemeg” obejmujaca nastepujace postanowienia:

W

M —

. Lokal posiada powierzchnie uzytkowa ............ m

§ 1

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy znajdujacy sie w budynkunr ....
PIZy ul. oo, w Trzebini.

POMUESZCZEN: ... .eiiiieiiieeiiti e e
Lokal wyposazony jest W inStalacie: .............veeeeeumueeeeseee e
Najemca uzyskal prawo do 10Kalu ............oeiiii e
Wynajmujacy o$wiadcza, iz Gmina Trzebinia jest wlascicielem lokalu uzytkowego
wskazanego w ust. 1, w ktérym moze byé prowadzona  dzialalnosé
€OSPOdArCZa ....euveniviiiinieee e

Przekazanie lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem dokonane bedzie Najemcy
protokotem zdawczo — odbiorezym, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy.

§2

Umowa zostaje zawarta na okres .... lat/czas nieoznaczony , poczawszy od dnif s s s

- Najemca o$wiadcza, ze dzialalnod¢ o ktorej mowa w ust. 5 § 1 prowadzit bedzie ze

szczeg6lnym uwzglednieniem postanowien niniejszej umowy oraz w taki Sposoéb, aby nie
bylo naruszenia spokoju dla otoczenia.
Najemca jest zobowigzany do przedtozenia aktualnych nizej wymienionych dokumentéw:
a) odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego lub innego whasciwego rejestru;
b) dowodu wplaty kaucji za wynajmowany lokal.
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§3

W zwigzku z najmem lokalu Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania na rzecz Gminy
Trzebinia - Urzad Miasta w Trzebini czynszu w wysoko$ci «.....vvve.n..... zl/miesigc netto
na konto podane w fakturze w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury wg
nastepujacego wyliczenia:

....... ztzal m?pow. uzytk. x.......m?=.............. zt z doliczeniem podatku VAT 23%
Najemca oprdcz czynszu zobowigzany jest do uiszczania oplat na rzecz Wynajmujgcego

na konto podane w fakturze miesigcznie w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury
z tytutu dodatkowych Swiadczen:

a) korzystania z centralnego ogrzewania lokalu zaliczkowo wg stawki ....... z}/m? netto
POW. UZYTKOWE] wvuwssmamsmiass M* % i zZtm?= .......... zt z doliczeniem podatku
VAT 23%,;

ostateczne rozliczenie za dostarczone ciepto nastapi w terminie do dwéch miesigcy po
zakonczeniu  okresu rozliczeniowego ustalonego przez Zarzadce, zgodnie
z zatwierdzonym regulaminem;

b) korzystania z zimnej wody wg aktualnej ceny Przedsicbiorstwa Wodociggowo-
Kanalizacyjnego ............... z/m® z doliczeniem podatku VAT 8%, wg wskazan

subwodomierza/wodomierza w lokalu/zaliczkowo ........ m?;

¢) odprowadzenia S$ciekéw wg aktualnej ceny Przedsiebiorstwa Wodociagowo-
Kanalizacyjnego ............... zZ4/m* z doliczeniem podatku VAT 8%, wg wskazan
subwodomierza/wodomierza w lokalu/zaliczkowo ....... m’;

d) korzystania z podgrzania wody uzytkowej zaliczkowo ....... zt/m’ netto wg

wyliczenia ....... m*x ... #Am?= ... zt z doliczeniem podatku VAT 23%:

e) ponoszenia oplaty stalej za wodomierz gléwny w budynku ........... /miesigc
z doliczeniem podatku VAT 8%;

f) réimica kosztéw dostawy wody i odprowadzenia sciekéw do budynku zgodnie
z .Regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia Sciekéw” po
rozliczeniu raz w roku w terminie do 15 stycznia;

g) ponoszenia oplat z tytulu wywozu $mieci dla odpadow komunalnych
segregowanych ............ zt/miesiac z doliczeniem podatku VAT 23%; optata moze
zosta¢ podwyzszona na podstawie wiasciwych przepiséw w przypadku niewlasciwej
segregacji;

h) energia elektryczna wg odrgbnej umowy Najemcy z dostawca.
W przypadku niedotrzymania terminu zaplaty czynszu najmu i optat okreslonych w ust. 2,

Najemeca bedzie zobowigzany zaplaci¢ odsetki od naleznych sum w ustawowej wysokosci
za kazdy dzien zwloki oraz pokry¢ koszty upomnienia i wezwania do zaptaty



§4

. Oplaty wnoszone zaliczkowo bedg rozliczane z chwilg uptywu okresu rozliczeniowego wg
rzeczywiscie poniesionych kosztéw.

. Stawka czynszu najmu moze podlega¢ aktualizacji w okresach rocznych w oparciu
o wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oglaszanych przez Prezesa
Glownego urzgdu Statystycznego lub w oparciu o Zarzadzenie Burmistrza Miasta Trzebini.
. Zmiana stawki czynszu najmu dokonywana wg zasad okreslonych w ust. 2 nie wymaga
aneksu do umowy (pisma informujgce przygotowuje MZN Sp. z 0.0. z kopia dostarczong
do Urzedu Miasta w Trzebini — Wydziat Finansowy).

. Wysokos¢ czynszu najmu ulega réwniez zmianie na skutek ustawowej zmiany stawki
podatku VAT (pisma informujgce przygotowuje MZN Sp. z o.0. z kopia dostarczong do
Urzedu Miasta w Trzebini — Wydziat Finansowy).

O zmianach stawek optat, o ktorych mowa w § 3 ust. 2 Wynajmujacy zawiadomi Najemce
poprzez zastosowanie nowych stawek optat w fakturze VAT.

. Zmiany stawek optat, o ktérych mowa w ust. 5 wiaza Najemee z dniem ich wprowadzenia
przez dostawcow mediow i Wynajmujgcego, bez potrzeby zmiany umowy.

. W stosunku do 0s6b fizycznych wysokos¢ i termin platnosci podatku od nieruchomodci
zostanie okreslona w odrgbnej decyzji podatkowe;.

W przypadku os6b prawnych, jednostek organizacyjnych oraz spélek nie majacych
osobowosci prawnej — osoba zobowigzana jest do Ztozenia deklaracji lub korekty deklaracji
na podatek od nieruchomosci.

§5

. W okresie trwania umowy strony dopuszczajg mozliwos¢ dokonywania zmian jej tresci,
wynikajgcych z konkretnych okolicznosci np. zmiany powierzchni lokalu, zmiany stawki
CZynszu najmu.

. Zmiany te moga zosta¢ wprowadzone wytacznie w formie obustronnie podpisanego aneksu.
. Nie podpisanie przedstawionego aneksu uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania
niniejszej umowy w trybie § 11 ust. 1.

§ 6

. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia na rzecz Wynajmujacego kaucji
zabezpieczajgcej w wysokosci trzykrotnego czynszu najmu brutto tj. w kwocie ..............
zt (stownie: ...l Fortermimiedo Anla v smses siaisisies .

W przypadku rozwigzania umowy najmu przez strony, wplacona kaucja bez odsetek
podlega zwrotowi Najemey, po potraceniu naleznoéci Wynajmujacemu z tytutu:

a) zadluzen czynszowych i optat, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 badZ wynagrodzenia z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu oraz naleznych odsetek z tego tytutu, przy czym w
pierwszej kolejnosci pokryte beda zadtuzenia z tytulu oplat o ktérych mowa w § 3 ust.
2;

b) kosztow odnowienia lokalu, w tym wymiany zuzytych lub uszkodzonych urzadzen
sanitarnych;

c) kosztéw postepowania sadowego i egzekucyjnego i inne uzasadnione koszty poniesione
przez Wynajmujacego w celu dochodzenia jej roszezen

W przypadku rozwigzania umowy najmu, gdy brak zaleglosci i innych wymagalnych
roszczen Wynajmujacego wzgledem Najemcy, wyplata kaucji nastapi w ciagu 1 miesiaca
od dnia przekazania lokalu uzytkowego do dyspozycji Wynajmujacego protokotem
zdawczo — odbiorczym.

§7

. Najemeca zobowiazany jest do:
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h)

1))
k)

D

uzywania lokalu z nalezyta starannoscia i zgodnie z jego przeznaczeniem;

utrzymania wlasnym staraniem w pelnej sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji
1 urzadzen techniczno — sanitarnych, w ktére wyposazony jest lokal, a w szczegdlnosei
instalacji elektrycznej, wodno — kanalizacyjnej i centralnego ogrzewania;

utrzymania lokalu i jego otoczenia we whasciwych warunkach sanitarno — estetycznych
oraz zabezpieczenia lokalu przed wltamaniami i kradziezami;

utrzymania w czystosci terenu przylegajacego bezposrednio do lokalu z dojéciem
1 dojazdem do lokalu, schodow wejsciowych, chodnikéw i podjazdéw dla
niepetnosprawnych (jezeli takie istniejg) samodzielnie lub wspélnie z pozostalymi
najemeami lokali uzytkowych w danym budynku wraz z utrzymaniem zimowym;
naprawienia powstatych z jego winy szkéd w wynajetym lokalu, substancji budynku
oraz w otoczeniu lokalu;

dokonywania we wilasnym zakresic i na wiasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwigzanych ze zwyklym uzywaniem rzeczy,
w szczegolnosei:

° naprawa i konserwacja podlég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz
Sciennych okfadzin ceramicznych, szklanych i innych elementéw wyposazenia
lokalu przez: malowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw $cian i sufitow,;

® naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej, wbudowanych mebli;

e naprawa instalacji i urzadzeh sanitarno - technicznych zapewniajacych
korzystanie ze $wiatta, doptywu i odptywu wody oraz ogrzewania lokalu m.in.
grzejnikow wody przeptywowej gazowych i elektrycznych, podgrzewaczy
wody, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, baterii
i zawordw czerpalnych oraz innych, w ktére lokal jest wyposazony, tgcznie
z ich wymiang; osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej, przewodow
odplywowych urzadzefi sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci;

nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian i przerobek
W wynaj¢tym lokalu, w zakresie ukladu konstrukcyjnego i funkcjonalnego,
a w szezegOlnosei w ukladzie Scian, otworéw okiennych i drzwiowych, instalacji
elektrycznej, wod-kan oraz cieplowniczej;

nie wykonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego prac adaptacyjno-
aranzacyjnych, ktérych zakres wykracza poza zakres typowych prac renowacyjno-
konserwacyjnych. Wykonanie prac aranzacyjnych lub adaptacyjnych wyraznie
podnoszacych wartos¢ uzytkowa lokalu bez wiedzy i pisemnej zgody Wynajmujacego
traktowane bedzie jako samowola Najemcy, ktéra moze stanowié podstawe do
natychmiastowego rozwigzania umowy najmu lokalu;

po zakofczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemea zobowiazany jest do usunigcia
wykonanych (wprowadzonych) bez pisemnej zgody ulepszen i dodatkowego
wyposazenia;

nie oddawania lokalu w catosci lub czesci w podnajem lub w bezplatne uzytkowanie
bez pisemnej zgody Wynajmujacego;

nie dokonywania cesji, nie obcigzania ani nie rozporzadzania w zaden inny sposob
prawami wynikajgcymi z niniejszej umowy;

udostgpnienia lokalu w celu wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego oraz
ustalenia charakteru rzeczywiscie prowadzonej dziatalnosci;

w przypadku awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody Najemca jest zobowigzany niezwlocznie powiadomié Wynajmujacego
1 udostepni¢ lokal Wynajmujacemu w celu dokonania niezbednych napraw:

w przypadku nie powiadomienia i nie udostgpnienia przez Najemce lokalu
Wynajmujacemu w celu dokonania niezbednych napraw odpowiedzialno$é za
powstate szkody ponosit bedzie Najemea.



0) w przypadku nie prowadzenia dziatalnosci w wynajmowanym lokalu winien on byé
utrzymany w naleZytym stanie a w szczegdlnosci: ogrzewany, wietrzony, a urzadzenia
i instalacje m.in. elektryczne, cieplne oraz wod-kan winny by¢ utrzymane w nalezytym
stanie technicznym, nie powodujacym zagrozenia dla przedmiotu najmu i calego
budynku;

p) dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czeéci wspélnej budynku.

Najemca jest zobowigzany do zlozenia Wynajmujacemu ,Informacji na potrzeby
sporzadzenia deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi”,
. Najemeca jest zobowigzany odpady wytworzone z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, inne od komunalnych utylizowa¢ na wiasny koszt zgodnie z przepisami
prawa w tym zakresie.

Zabrania si¢ wrzucania odpadéw niebezpiecznych do pojemnika przeznaczonego tylko
1 wylacznie na odpady komunalne.

§8

W prowadzonej przez siebie dziatalnosci Najemca przestrzegal bedzie obowiazujacych
przepisobw prawa, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska, sanitarno-
epidemiologicznych, bezpieczenstwa przeciwpozarowego, higieny pracy oraz prawa
budowlanego a takze innych jezeli jego dziatalnosé takim podlega.

Warunki ~ sanitarno-epidemiologiczne, ochrony przeciwpozarowej, bezpieczeristwa
i higieny pracy, ochrony $rodowiska Najemeca uzgadniat bedzie bezposrednio i na biezaco
z instytucjami zajmujgcymi sig¢ z mocy prawa tymi zagadnieniami tj.: Powiatowa Stacja
Sanitarno-Epidemiologiczna  SANEPID, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy
Pozarnej, Panstwowa Inspekcja Pracy, Wydziat Ochrony Srodowiska, Wydziat
Administracji Architektoniczno-Budowlanej, Organ Nadzoru Budowlanego itp.

Wszelkie konsekwencje z tytutu niedopelnienia powyzszych obowiazkéw oraz
niedopelnienia przepiséw z tytulu prowadzonej dziatalnosci ponosit bedzie Najemea.

§9

Wynajmujacy oddaje w najem lokal w nalezytym stanie technicznym (opisanym w
protokole zdawczo-odbiorczym spisanym w dniu przekazania lokalu Najemcy)
1 zobowigzuje sie do:

a) zabezpieczenia stalej dostawy wody, ciepta i energii elektrycznej do instalacii
znajdujagcych sig w lokalu oraz odbioru $ciekdw sanitarnych;

b) Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za czasowy brak dostaw w/w mediow
z winy dostawcéw badz z innych przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego;

¢) napraw w zakresie pokry¢ dachowych i elewacji;

d) umozliwienia Najemey oznaczenia jego dzialalnosci na zewnatrz budynku w formie
tablicy informacyjnej, z tym Ze koszt wykonania tablicy, montazu a pzniej demontazu
lezy po stronie Najemecy.

. Na zamontowanie ekranu reklamowego nalezy uzyska¢ pisemna zgode Wynajmujacego.

Z ekspozycja reklamy wigze si¢ wnoszenie oplat na podstawie odrebnej umowy.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli pomieszczen

w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§ 10
Najemca najpézniej w dniu rozwigzania umowy zobowiazuje sie opusci¢ wynajety lokal

1 przekazaé go Wynajmujacemu w stanie czystym i nie gorszym od stanu z dnia objecia
lokalu opisanym w protokole zdawczo-odbiorczym.
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W przypadku dokonania przez Najemcg adaptacji i ulepszen lokalu na podstawie pisemne;j

zgody Wynajmujjcego, po zakoficzeniu najmu Najemca bedzie zobowigzany

w zaleznosci od wyboru Wynajmujacego:

a)  przywrécic lokal do stanu pierwotnego z dnia objecia lokalu;

b) pozostawi¢ te adaptacje, ktére moga by¢ przydatne réwniez do innej dziatalnosci,
natomiast elementy adaptacji nieprzydatnej dla innej dziatalnosci maja by¢ usuniete
i nalezy przywr6cic stan poprzedni lokalu.

. Jezeli na podstawie poréwnan stanu lokalu w chwili zwrotu z opisem stanu zawartym

w protokole przekazania Najemcy okaze sie, ze stan ulegt pogorszeniu z winy Najemcy,
z wylgezeniem normalnego uzytkowania, Wynajmujacy ma prawo zada¢, a Najemea jest
zobowigzany dokona¢ niezbgdnych napraw na wlasny koszt, w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

Za okres, w ktérym Najemea dokonywal bedzie napraw okreslonych w ust. 3 lub bedzie
odnawiat lokal, Najemca zobowiazany jest do oplacania czynszu i oplat, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 i 2, mimo rozwigzania umowy do czasu faktycznego zwrdcenia lokalu
Wynajmujacemu w nalezytym stanie.

W przypadku odmowy przez Najemce naprawienia szkdd i przywrécenia lokalu do stanu
w jakim znajdowat si¢ w dniu przejecia przez Najemcg, Wynajmujacy po protokolarnym
ustaleniu zakresu robét naprawczych ma prawo wykonania ustalonego zakresu robot
1 obcigzenia kosztami Najemce.

Nie uregulowanie w terminie 14 - dniowym roszczenia z tytutu zastepczo dokonanych
napraw, o ktérych mowa w ust. 5, dochodzone bedzie na drodze postgpowania sadowego.

§11

. Kazda ze stron moze rozwigzaé umowe za uprzednim 1- miesigcznym okresem

wypowiedzenia naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego.

Za porozumieniem stron umowa moze byé rozwigzana w kazdym czasie.

W przypadku rozwigzania umowy i nie przekazania lokalu Wynajmujgcemu , Najemca
zobowigzany jest regulowaé wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu z oplatami,
o ktérych mowa w § 3 ust.2.

. Niniejsza umowa moze by¢ rozwiazana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:

a) nie dotrzymania przez Najemece warunkow umowy, a w szczegolnosci wystgpienia
dwumiesigcznej zwloki w zaptacie czynszu i optat, o ktérych mowa w § 3; w takim
przypadku Najemea poddaje si¢ rygorowi natychmiastowego opuszczenia
i oproznienia lokalu i przekazania go do dyspozycji Wynajmujacego;

b) istotnej zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej w lokalu, bez uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego;

¢) wykraczania w sposéb razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
a takze w przypadku, gdy prowadzona przez niego dzialalno$é stanie si¢ W znacznym
stopniu ucigzliwa dla uzytkownikéw budynku, osiedla;

d) wykonania ulepszen i adaptacji lokalu, ktérych zakres wykracza poza zakres prac
konserwacyjno-renowacyjnych bez pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§ 12

Najemca wskazuje nastgpujacy adres do korespondencii: ...............oovevveeeeeeeeoni.,
W przypadku zmiany adresu, Najemca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomic o tym
fakcie Wynajmujacego i wskaza¢ nowy adres.

Strony postanawiajg, iz za skuteczne beda uwazane dorgczenia korespondencji na adres
wskazany przez Najemc¢, pomimo nie podjecia przesytki, z data doreczenia przypadajgcy
w 8 dniu od powtérnego awizowania przesytki przez poczte.



§13

Wszelkie zmiany umowy moga byé dokonywane tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, za wyjatkiem tresci § 3 1 5.

§ 14

1. Miejski Zarzad Nieruchomo$ci Sp. z 0.0. jako Administrator danych osobowych informuje,
ze podane przez Najemce dane beda przetwarzane w celu realizacji niniejszej umowy
zgodnie z klauzulg informacyjng stanowigcg Zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.
Przystuguje Najemcy prawo dostepu do treéci swoich danych oraz ich poprawiania. Dane
mogg by¢ udostgpniane uprawnionym do ich otrzymania na podstawie przepiséw prawa.
Podanie danych osobowych jest niezbedne do realizowania niniejszej umowy.

2. Zmiana tresci zatgcznika, o ktérym mowa w ust. 1 nie powoduje zmian umowy.

O wprowadzonych zmianach Wynajmujacy powiadomi Najemce na pismie.

§15

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy majg zastosowanie
stosowne przepisy Kodeksu Cywilnego.

§16

Spory moggce wyniknaé w zwiazku z wykonywaniem umowy, bedg rozstrzygane przez
wiasciwy sad powszechny dla siedziby Wynajmujacego.

§17

Umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmiagcych egzemplarzach: 1 egzemplarz Wynajmujacy, 1
egzemplarz Najemca.

§ 18

I. Najemca zostal poinformowany o obowigzujacych Regulaminach rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania, podgrzania wody, zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw,
gazu oraz porzadku domowego.

2. Najemca o$wiadcza , iz zapoznat si¢ z trescig w/w regulaminéw rozliczania kosztéw
centralnego ogrzewania, podgrzania wody, zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekow,
gazu oraz porzadku domowego.

3. Integralng czgscig niniejszej umowy sa nizej wymienione zalgczniki:

Nr 1 — protokot zdawczo-odbiorczy okrelajacy stan techniczny lokalu oraz znajdujacych
si¢ w nim urzadzen;

Nr 2 —klauzula informacyjna;

Nr 3 — Instrukcja uzytkowania mieszkania, w celu zapewnienia prawidiowej wentylacji;

Nr 4 — Instrukcja uzytkowania weglowego pieca kaflowego pokojowego lub kuchennego.

Wynajmujacy: Najemca:






