UMOWA NR MZN/DTA1/ /2017

najmu lokalu uzytkowego nr ........ w budynku Kosciuszki 50 zawarta w Trzebini w dniu
.................. pomiedzy :

Gming Trzebinia w imieniu ktorej dziala Miejski Zarzad Nieruchomosci Sp. z o.0. ,
z siedzibg: 32-541 Trzebinia , ulica Matejki 1 , wpisana do Rejestru Przedsigbiorstw
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr 0000179096 przez Sad Rejonowy dla Krakowa
Srodmiescia w Krakowie Wydziat Gospodarczy KRS , platnikiem VAT, NIP: 628-18-83-677
reprezentowana przez:

Wieslaw Palubski - Prezes Zarzadu

zwany w dalszej tresci umowy , WYNAJMUJACYM”
a przedsigbiorcg :

---------------------------------------------------

zwanym w dalszej tresci umowy ,,NAJEMCA” o nastgpujacej tresci:

§1.

I. Wynajmujacy oswiadcza, iz Gmina Trzebinia jest wilascicielem lokalu uzytkowego
potozonego w budynku w Trzebini przy ul. Kosciuszki 50.

Wynajmujgey oswiadceza, ze lokal o ktorym mowa w ust. 1 jest lokalem uzytkowym
w ktorym moze by¢ prowadzona dzialalnos¢ biurowa, ustugowa.

Lokal posiada powierzchnig ..... m® i sklada si¢ z 1-go pomieszczenia , wspolnego
wezla sanitarnego, WC.

4. Lokal wyposazony jest w stale instalacje: elektryczna, centralnego ogrzewania.
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1. Najemca oswiadcza, ze bierze w najem lokal uzytkowy, o ktorym mowa w §1.

2. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia ................oinin

3. Przekazanie lokalu uzytkowego wraz z wyposazeniem dokonane bedzie Najemcy
protokotem zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zatacznik nr 1 do umowy.

4. Najemca oswiadcza, ze dzialalnos¢ o ktorej mowa w ust.2 § 1 prowadzil bedzie ze
szezegdlnym uwzglednieniem postanowien niniejszej umowy oraz, w taki sposob, aby
nie bylo naruszenia spokoju dla otoczenia.

5. Przedlozenie aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sagdowego lub innego wlasciwego
Rejestru nastgpi z chwila zarejestrowania przez Najemc¢ dzialalnoscei.
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§ 3.
W zwiazku z najmem pomieszczen Najemea zobowiazuje si¢ do uiszczania na rzecz
Gminy Trzebinia — Urzad Miasta w Trzebini czynszu w wysokosci :
.......... m?X .......z/m* = ................ zl plus podatek VAT

Najemca jest zobowigzany wspotuczestniczy¢ w oplatach zwigzanych z kosztami
biezacej eksploatacji budynku, tj. centralnego ogrzewania, energii elektrycznej, zimnej
wody, kanalizacji, sprzatania powierzchni wspolnych, zabezpieczenia i dozoru budynku
na podstawie poniesionych przez Zarzadce kosztow w sposob proporcjonalny, jako
stosunek udziatlu procentowego uzytkowanej przez siebie powierzchni do catkowitej
powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku, niewylaczonej do odrgbnego
rozliczenia, okreslony w § 3 pkt.4.

Udzial procentowy Najemey zmniejsza si¢ odpowiednio w przypadku, gdy posiada
mozliwos¢ odrebnego rozliczenia, ktoregokolwiek z medidw energetycznych. Wowcezas
wspotuczestniczeniu w oplatach wspoélnych podlega¢ beda pozostale media energetyczne,

Udzial Najemey w rozliczeniu kosztow wspolnych, zgodnie z § 3 pkt 2 wynosi ........ %.
(pow. najmu ...... m*: catkowita powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w budynku:
862,74 m?):

centralne ogrzewanie. - procentowy udzial (....... %) na podstawie faktury dostawcy
energii cieplnej Veolia,

energia elektryczna- procentowy udziat ( ........ %) na podstawie faktury TAURON
Sprzedaz Sp. z 0.0. i PGE Obrot S.A.

sprzatanie powierzchni wspolnych — procentowy udziat (....... %) na podstawie
ponoszonych miesigeznie kosztow,

zimna woda, kanalizacja — procentowy udzial (........ %) na podstawie faktury RPWiK
Chrzanow,

oplata za wodomierz gtéwny w budynku - procentowy udziat (...... %) na podstawie
faktury RPWiK Chrzanow,

oplata $mieciowa (..... L. na odpady zmieszane - brak segregacji):
1x......... Zt netto (........ I) plus podatek VAT.

oplaty za telefon oraz internet na podstawie indywidualnie zawartych umow przez
Najemce.

Wraz z fakturg Najemca otrzyma zestawienie miesigcznych oplat kosztow biezacej
cksploatacji na podstawie kosztow poniesionych w kazdym miesigcu, bgdgcym miesigcem
rozliczenia. Wzoér rozliczenia stanowi zalgcznik nr 2 do niniejszej umowy.



Najemca zobowigzuje si¢ dokona¢ jednorazowej oplaty za stworzenie strefy instalacji
alarmowej w celu swobodnego korzystania z pomieszczen poza godzinami otwarcia
budynku Kosciuszki 50 wraz 2z instruktazem oraz bedzie pokrywal koszty
nieuzasadnionych interwencji obstugi instalacji alarmowej w trakcie trwania umowy.
Wysoko$¢ czynszu najmu moze ulec zmianie na skutek ustawowej zmiany stawki
podatku VAT ( pisma informacyjne przygotowuje MZN Sp. z 0.0. z kopia dostarczang
do Urzedu Miasta Trzebinia — Wydzial Finansowy).

W przypadku osob prawnych, jednostek organizacyjnych oraz spoétek niemajgcych
osobowosci prawnej — osoba zobowiazana jest do zlozenia deklaracji lub korekty
deklaracji na podatek od nieruchomosci.

§ 4.

Naleznos¢ za czynsz platna na podstawie faktury VAT miesigcznie w terminie 14 dni
od daty wystawienia przez wiasciciela lokalu — Gminy Trzebinia — Urzad Miasta w
Trzebini na konto bankowe o numerze : Bank Spoétdzielczy Chrzanéw o/ Trzebinia
nr 49844400080030037570180001.

Naleznosci z tytutu optat, o ktorych mowa w § 3 pkt 2, Najemca regulowal bedzie na
podstawie faktur VAT miesi¢cznie w terminie 14 dni od daty wystawienia dokonujgc
wplaty na konto Wynajmujgcego — MZN Sp. z 0. 0. podane na fakturze.

W przypadku niedotrzymania terminu zaplaty czynszu najmu i oplat okreslonych w ust.1,
Najemca zobowigzany bedzie zaplaci¢ odsetki od naleznych sum w ustawowej wysokosci
za kazdy dzien zwloki.

§ 5.

O zmianach stawek opfat, o ktorych mowa w § 3, ust. 2, Wynajmujacy zawiadomi
Najemce. Moze to rowniez nastapi¢ przez zastosowanie nowych stawek oplat w fakturze
VAT.

. Zmiany stawek oplat, o ktorych mowa w § 3, ust. 2 wigza Najemce¢ z dniem ich
wprowadzenia przez dostawcow medidw i Wynajmujgcego, bez potrzeby zmiany
UMowYy.

§ 6.

W okresie trwania umowy strony dopuszczaja mozliwosé¢ dokonywania zmian jej tresci,
wynikajacych z konkretnych okolicznosci np. zmiany powierzchni lokalu, zmiany stawki
CZynszu najmu.

W przypadku zmiany s$rodka platniczego, planowane w przyszlosci wprowadzenie
Euro/ /€ / dokona sie przeliczenia stawki czynszu najmu w zlotych /PLN/ za 1 m? p.u. na
stawke czynszu najmu wyrazong w euro za Im?*p.u wedlug urzegdowego kursu
obowigzujacego w dniu wprowadzenia euro.

. Zmiany te mogg zosta¢ wprowadzone wylacznie w formie obustronnie podpisanego
aneksu.

. Nie podpisanie przedstawionego aneksu uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania
niniejszej umowy w trybie § 12 ust. 6.



§7.

Najemca zobowigzuje si¢ do:

1.
2:

10.

11

12.

Uzywania lokalu z nalezytg starannoscia i zgodnie z jego przeznaczeniem.

Utrzymania wlasnym staraniem w petnej sprawnosci technicznej i uzytkowej instalacji
w ktore wyposazony jest lokal a w szczegdlnosei instalacji elektrycznej i centralnego
ogrzewania.

Utrzymania lokalu i jego otoczenia we wlasciwych warunkach sanitarno- estetycznych
oraz zabezpieczenia lokalu przed wlamaniami i kradziezami.

Naprawienia powstalych z jego winy szkod w wynajetym lokalu lub substancji budynku,
takze w otoczeniu lokalu.

Dokonywania we wlasnym zakresie i na wlasny koszt konserwacji, odnawiania
przedmiotu najmu oraz drobnych napraw zwigzanych ze zwyklym uzywaniem rzeczy. Do
drobnych naktadow , ktore obciazaja Najemcee naleza w szczegdlnosci: naprawy podiog,
drzwi 1 okien, malowanie $cian, jak rowniez drobne naprawy instalacji i urzadzen
technicznych zapewniajacych korzystanie ze $wiatla i ogrzewania lokalu.

Nie dokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian i przerobek w wynajetym
lokalu, w zakresie ukladu konstrukcyjnego i funkcjonalnego, w szczegdlnosci w uktadzie
$cian, otworow okiennych, i drzwiowych, instalacji elektrycznej oraz cieplowniczej.

Nie wykonywania bez pisemnej zgody Wynajmujacego prac adaptacyjno-
aranzacyjnych, ktorych zakres wykracza poza zakres typowych prac renowacyjno-
konserwacyjnych. Wykonanie prac aranzacyjnych lub adaptacyjnych wyraznie
podnoszgcych wartos¢ uzytkowa lokalu bez wiedzy 1 pisemne] zgody Wynajmujgcego
traktowane bedzie jako samowola Najemecy, ktéra moze stanowi¢ podstawe do
natychmiastowego rozwigzania umowy najmu lokalu.

Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemea obowigzany jest do usunigcia
wykonanych (wprowadzonych) bez pisemnej zgody ulepszen 1 dodatkowego
wyposazenia.

Nie dokonywania cesji, nie obcigzania ani nie rozporzgdzania w zaden inny sposob
prawami wynikajacymi z niniejszej umowy.

Udostepnienia lokalu w celu wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego oraz
ustalenia charakteru rzeczywiscie prowadzonej dziatalnosci.

W przypadku awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody Najemca jest obowiazany niezwlocznie udostepni¢ lokal Wynajmujgcemu
w celu dokonania niezbednych napraw.

W przypadku nie udostgpnienia przez Najemce lokalu Wynajmujgcemu celu
dokonania niezbg¢dnych napraw odpowiedzialnosé¢ za powstale szkody ponosil bedzie
Najemca.

§ 8.

W prowadzonej przez siebie dzialalnosci, Najemea przestrzegal bedzie obowiazujgcych
przepisOw prawa, a w szczegolnosci dotyczgeych ochrony srodowiska, sanitarno-
epidemiologicznych , bezpieczenstwa przeciwpozarowego i higieny pracy oraz prawa
budowlanego.

Warunki  sanitarno- epidemiologiczne ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i
higieny pracy oraz ochrony srodowiska, Najemca uzgadnial bedzie bezposrednio i na
biezaco z instytucjami zajmujacymi si¢ z mocy prawa tymi zagadnieniami tj.: Powiatowa
Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna SANEPID, Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy



Pozarnej., Inspekcja Pracy, Wydzial Ochrony Srodowiska, Wydzial Administracji
Architektoniczno - Budowlanej, itp.

Wszelkie konsekwencje z tytutu niedopelnienia powyzszych obowiazkow ponosit bedzie
Najemeca.

§9.

Wynajmujacy oddaje w najem lokal w nalezytym stanie technicznym i zobowigzuje si¢ do:

1

2

Zabezpieczenia stalej dostawy wody, ciepla i energii elektrycznej do instalacji
znajdujacych sie w budynku oraz odbioru $ciekow sanitarnych.

Wynajmujgey nie ponosi odpowiedzialnosci za czasowy brak dostawy wody. energii
elektrycznej z winy dostawcow badz z przyczyn sity wyzszej.

Wykonywania biezacej konserwacji i napraw w zakresie w zakresie pokrycia dachowego,
elewacji oraz czesci wspolnych.

Umozliwienia Najemcy oznaczenia jego dzialalnosci na zewnatrz budynku - tablica
informacyjna , z tym, ze koszt wykonania , montazu i demontazu oznaczenia,
obciaza Najemce. Na zamontowanie ekranu reklamowego nalezy uzyska¢ pisemng zgode
Wynajmujacemu. 7 ekspozycja reklamy wigze si¢ wnoszenie oplat na podstawie
odrgbnej umowy.

§ 10.

Najemca najpézniej w dniu rozwiazania umowy zobowigzuje si¢ opuscic wynajety lokal
i przekaza¢ go Wynajmujgcemu w stanie czystym i odnowionym, ni¢ gorszym od stanu
z dnia objecia lokalu, lub pokry¢ koszty odnowienia i remontu lokalu.

Okrelenie stanu zwracanego lokalu dokonane bedzie przez porownanie ze stanem lokalu,
opisanym w protokole przejgcia lokalu przez Najemcg.

W przypadku dokonania przez Najemce adaptacji i ulepszen lokalu na podstawie
pisemnych zezwolen Wynajmujacego, po zakonczeniu najmu Najemca zobowigzany
bedzie w zalezno$ci od wyboru Wynajmujacemu:

al przywréci¢ lokal do stanu pierwotnego z dnia objgcia lokalu,

b/ pozostawi¢ te adaptacje, ktére moga by¢ przydatne rowniez do innej dziatalnosci,
natomiast elementy adaptacji nieprzydatnej dla innej dziatalnosci o charakterze
ogdlnym majg by¢ usunigte i nalezy przywroci¢ stan poprzedni lokalu.

Jezeli na podstawie poréwnan stanu lokalu w chwili zwrotu z opisem stanu zawartym

w protokole przekazania lokalu Najemcy okaze si¢, ze stan ulegl pogorszeniu z winy

Najemcy, z wylaczeniem normalnego uzytkowania, Wynajmujigcy ma prawo zadac, a

Najemca jest zobowiazany dokona¢ niezbednych napraw na wiasny koszt, w terminie

wskazanym przez Wynajmujacego.

Za okres, w ktorym Najemca dokonywal bedzie napraw okreslonych w § 10 ust. 2 lub

bedzie odnawial lokal, Najemeca zobowiazany jest do oplacania czynszu i oplat, o

ktorych mowa w § 3, ust. 1 i 2, mimo rozwigzania umowy do czasu faktycznego

zwrocenia lokalu Wynajmujacemu w nalezytym stanie.

W przypadku odmowy przez Najemeg naprawienia szkod i przywrocenia lokalu do stanu
w jakim znajdowal si¢ w dniu przejecia przez Najemeg, Wynajmujacy po protokolarnym



ustaleniu zakresu robot naprawczych ma prawo wykonania ustalonego zakresu robot
obcigzenia kosztami Najemcg.

Nie uregulowanie w terminie 14 - dniowym roszczenia z tytulu zastgpczo dokonanych
napraw, dochodzone bgdzie na drodze postgpowania sadowego.

§ 11.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowych kontroli pomieszczen
w obecnosci przedstawiciela Najemey.

1.

=

w

§12.
Niniejsza umowa moze by¢ rozwigzana ze skutkiem natychmiastowym w przypadku:
a/ nie dotrzymania przez Najemce warunkow umowy, a w szczegolnosci wystapienia
dwumiesiccznej zwloki w zaplacie czynszu i oplat, o ktérych mowa w § 3 .
W takim przypadku Najemeca poddaje si¢ rygorowi natychmiastowego opuszczenia
i oproznienia lokalu i przekazania go Wynajmujacemu.
b/ istotnej zmiany rodzaju dziatalnosci prowadzonej w lokalu, bez uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego,
¢/ wykraczania w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, a
takze w przypadku, gdy prowadzona przez niego dziatalnos¢ stanie si¢ w znacznym
stopniu ucigzliwa dla uzytkownikéw budynku, osiedla.
d/ wykonania ulepszen i adaptacji lokalu, ktorych zakres wykracza poza zakres prac
konserwacyjno-renowacyjnych bez pisemnej zgody Wynajmujacego.
W przypadku nie prowadzenia dzialalnosci w wynajmowanym lokalu winien by¢ on
utrzymany w nalezytym stanie a w szcezeglnosci: ogrzewany, wietrzony, a
urzadzenia i instalacje: elektryczne, cieplne winny by¢ utrzymane w nalezytym stanie
technicznym , nie powodujacym zagrozenia dla przedmiotu najmu i catego budynku.

W razie pozostawienia przez Najemeg rzeczy w lokalu, po uptywie terminu jednego
miesigea, od dnia rozwigzania umowy, Najemca upowaznia Wynajmujjcego do
usuniecia rzeczy na jego koszt.

W razie braku zadysponowania przez Najemce rzeczami usunigtymi z lokalu, po
uplywie 1-go miesigca od przejecia lokalu bez dodatkowego wzywania Najemcy,
Wynajmujaey ma prawo na koszt Najemey dokona¢ zniszczenia rzeczy lub
wywiez¢ je  na wysypisko $mieci.

Po rozwigzaniu umowy, Wynajmujgey zatrzymuje bez zaplaty wykonane adaptacje
i ulepszenia o charakterze ogdlnym, jesli w jej ocenie beda mogly nadal stuzy¢ prawie
kazdej dziatalnosci gospodarczej.

Adaptacje i urzadzenia specjalistyczne stuzace wylacznie prowadzonej przez Najemce
dzialalnosci i nie przydatne do innej dzialalnosci, Najemea zobowigzany jest
bezzwlocznie zdemontowac i zabra¢ przywracajac stan pierwotny lokalu.

W przypadku rozwiagzania umowy i nie przekazania lokalu Wynajmujacemu. , Najemca
zobowiazany jest regulowaé wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu
i oplaty za okres od daty wygasnigcia umowy do daty przekazania lokalu
Wynajmujacemu.

Kazda ze stron moze rozwigza¢ umowe za uprzednim [- miesigcznym okresem
wypowiedzenia naprzod na koniec miesiagca kalendarzowego.

Za porozumieniem stron umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie.



9. Najemca wskazuje nastgpujacy adres do korespondencii : ..........oeeeeeeveeeeeeeineeeiniiis
W przypadku zmiany adresu, Najemea zobowiazany jest niezwlocznie powiadomic¢ o tym
fakcie Wynajmujacego i wskaza¢ nowy adres.

Strony postanawiaja, iz za skuteczne bgda uwazane doreczenia korespondencii na adres
wskazany przez Najemeg, pomimo nie podjecia przesylki, z datg doreczenia przypadajacg
w 8 dniu od powtdrnego awizowania przesylki przez Poczte.

§13.
Wszystkie zmiany niniejszej umowy — za wyjatkiem tresci § 3 i § 5 wymagaja formy
pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§ 14.
Tres¢  zawartej umowy stanowi tajemnice¢ Stron. Strony zobowigzuja sie do nie
rozpowszechniania tresci umowy, jak tez do nie ujawniania jej osobom trzecim, za wyjatkiem
organow wymiaru sprawiedliwosci, kontroli podatkowej, biegtych rewidentow badajgcych
sprawozdania finansowe — pod rygorem skutkéw prawnych.

§ 15.
W sprawach nieuregulowanych umowa, majg zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

§ 16.
W przypadku sporu strony beda dazyty do polubownego zatatwienia sprawy, w sytuacji braku
porozumienia sadem wiasciwym do rozpatrzenia sporu bedzie wlasciwy sad dla siedziby
Wynajmujacego.

§17.

Umowg sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, 1 egzemplarz dla Najemcy .,
I egzemplarz dla  Wynajmujacego.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA :



